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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZLARINA OBRAZLOZENJE

A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

1. POLAZISTA

1.1 Polozaj, zna€aj i posebnosti naselja
1.1.1  Polozaj otoka i naselja

Otok Zlarin jedan je od kopnu najblizih otoka Sibenskog arhipelaga. Od susjednog kopna
odvojen je Sibenskim kanalom. Na najuzem dijelu mjesto Zablaée udaljeno je 1.250 metara
zraCne linije, a kupaliSte Jadrija na sjeveru 1.625 metara. Brodska voznja do oko 4 NM
udaljenog Sibenika traje manje od 30 minuta, od &ega vedéi dio kroz zasti¢eni i slikoviti Kanal sv.
Ante. Na jugozapadnoj strani otoka je Zlarinski kanal izmedu otoka Zlarina i niza otoci¢a
(Komorice, Sestrica, Obonjan).

Otok se proteze se u smjeru sjeverozapad — jugoistok u duljini od oko 6,0 km i najvece Sirine
oko 2,0 km, a na prosje¢noj udaljenosti 1,4 km od obale. Uzduz otoka proteZzu se dva grebena
koja na sjeverozapadu oiviCuju prostranu morsku uvalu dok se na jugoisto€nom rtu stapaju u
jedan nizi greben. Najveca visina sjeveroistoénog grebena je 145 mnm, dok je Klepac na
jugozapadnom grebenu ujedno i najvisa to¢ka na otoku sa 168 mnm.

U kopnenoj dijelu sjeverozapadne uvale izmedu dva grebena smijestilo se Zlarinsko polje na
nadmorskoj visini od 5,0 do 50,0 metara, priblizne povrsine od 0,70 km?. Morske padine
grebena su strmije nego one okrenute polju, pri éemu je ona okrenuta pucini znatno strmija s
hridinama s nagibom od prosjeéno 30° dok je ona okrenuta kopnu blaZa sa nagibom od
prosje¢no 15° .

Na otoku se u dnu jugozapadne uvale pa prema polju razvilo jedino istoimeno naselje Zlarin,
dok je najstariji zaselak Borovica smjeSten na prisojnoj padini polja danas napusten. Gusto
izgradeni i prosjecno stariji dio naselja smjestio se u dnu uvale preteZzno na prisojnoj padini, dok
se rjede izgradeni i pretezno noviji dio naselja proteze uzduz obje padine uvale.

Srediste mjesta je u samom dnu uvale - luci oiviCene relativho velikom rivom i pristanima za
lokalne brodice. Gotovo svi centralni sadrzaji, crkva, drustveni dom sa gradskim satom,
trgovine, manji hotel, cafe-i, restoran i drugi smjesteni su uglavnom na potezu uzduz sjeverne
obale luke ili Vale, kako se lokalno naziva.

1.1.2 Povijesni razvoj

Na otoku osim naselja nastalog uz zlarinsku valu postoje jo§ dva manja naselja, Borovica u
unutradnjosti otoka i O$trica na sjevernoj strani otoka. Otok Zlarin je najblizi otok Sibeniku, §to
je na razvoj otoka moralo imati utjecaja. Nije nam poznato kada je otok trajno naseljen. Na
otoku se nalaze arheolo$ki nalazi iz vremena prapovijesti. Na nepoznatoj lokaciji pronadene su
dvije sjekire: jedna iz kamenog ( Arheoloski muzej Split),a druga iz bronfanog doba (Muzej
grada Sibenika). O ranom naseljavanju Zlarina govori i lokalitet Gragina koja bi mogla biti
prapovijesna gradina.

Iz vremena rimskog osvajanja isto¢nog Jadrana na Zlarinu je pronadeno viSe grobova na
raznim lokalitetima, te ostaci antiCke arhitekture u blizini danasnje Zupne crkve. lako su na
otoku pronadeni tragovi antike ne moZe se sa sigurnoScu tvrditi da je na otoku bilo rimsko
naselje ili villae rusticae. U ranom srednjem vijeku nema u povijesnim izvorima nikakva
spomena naselja na Zlarinu. Ipak je u zidu jedne kuce pronaden fragment starohrvatskog
pletera koji je mogao biti donesen na Zlarin, jer osim njega nema drugih nalaza iz tog vremena.

Otok Zlarin se u srednjem vijeku spominje 1298. godine prilikom osnutka Sibenske biskupije. Te
godine je Sibenska komuna ustupila dio svojih posjeda biskupu medu ostalim i na otoku Zlarinu.
U tom dokumentu se ne spominje naselje niti stanovnici vec iskljuivo posjed, te nije poznato da
li je uto doba na Zlarinu vec¢ bilo formirano naselje. Prema popisu zupa iz vremena osnivanja
Sibenske biskupije, selo Zlarin je pripadalo Zupi Srimac (Murter) i prema tom dokumentu imalo

URBOS doo Split



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZLARINA OBRAZLOZENJE

je 20 kuca i 70 stanovnika. Taj podatak se ne mozZe uzeti kao vjerodostojan, jer je poznato da je
taj popis Zupa nastao u 14. stoljecu. Sigurno je da se na otoku u to vrijeme Zivjelo jer je trebalo
obradivati polja na kojima je bilo vinove loze, maslina, badema i drugih kultura koje su se tu
uzgajale. Mozda je prvo naselje bilo onu u Borovici iz kojeg se kasnije razvilo i naselje Zlarin.
Sliénu pojavu imamo na viSe Sibenskih otoka. Stara naselja nastaju u unutradnjosti otoka, dok
se mlada naselja formiraju uz morsku obalu. Ova pojava se dogada od 16. stoljeca kada se na
otoke prebacuje stanovniStvo s kopna koje bjezi pred Turcima. (Tisno, Rogoznica, Tribunj).
Novo stanovnistvo prebjeglo s kopna, liSeno straha od gusara, gradi nova naselja u zasticenim
uvalama na samom moru, gdje kasnije prelaze i stanovnici iz udaljenijih sela u unutrasnjosti
otoka.

Kada se naselje Zlarin gradi i urbanizira nije mogucée to¢no determinirati. Slaganjem povijesnih
podataka doznajemo da je u notarskom spisu Slavogosta 1386. godine uz vinograde i imanja
na Zlarinu spomenuti i stanovnici kao posjednici imanja. |z istog izvora doznajemo i da se na
Zlarinu nalazi crkva Svete Marije. Sada je potpuno jasno da se na otoku Zlarinu formiralo
naselje koje ima svoje stanovnike i crkvu. Osim crkve sv. Marije u Zlarinu se od sredine 15.
stoljeca nalazi i crkva Gospe od Raselje na putu izmedu naselja Zlarina i Borovice. U ovoj crkvi
je sjediste bratovstine Gospe od Raselje. Svakako da je znagajan poticaj urbanizaciji i razvoju
naselja dalo doseljavanje novog stanovnistva s kopna i to u nekoliko navrata od kojih su
najznacajniji oni iz 1511.,1570. i 1647. Stanovnici s kopnenog dijela Sibenskog diskrita bjeze
pred Turcima na Zlarin i druge otoke, te se neki od njih na otocima trajno naseljavaju. Da je
selo Zlarin povecalo broj stanovnika i da je gospodarski ojacalo govori i podatak o osnivanju
Zupe u Zlarinu 1602. godine. Zlarin je prema saCuvanim podacima i sve ¢eS¢a destinacija na
kojoj gradani Sibenika grade svoje ljetnikovce. Krajem 15. stoljeéa Sibenski humanist i pjesnik
Juraj SiZgori¢ o liepotama otoka govori u svojim pjesmama. Uz Sizgoriéa na Zlarin dolaze
mnoga Sibenska gospoda od kojih neki grade ljetnikovce od kojih je najpoznatiji Sibenskog
kneza i kapetana Konstantina Lascaria graden na Bucini, koji je kasnije promijenio vise
vlasnika.

Vrijeme kada se Zlarin naglo urbanizira korespondira s razvojem koraljarstva na otoku.
Zlarinjani su bili poznati po ronjenju, ali i obradi koralja. Koralje su vadili po cijelom istoénom
Jadranu. U pocetku su ga vadili za Dubrov€ane, Sicilijance i Napolitance, a od 1723. Sibenska
obitelj Galbiani dobiva zakup za ronjenje koralja na morima koja kontrolira Venecija. Uz
koraljarstvo Zlarinjani se bave pomorstvom i ribarenjem uz vec otprije tradicionalne
poljoprivredne djelatnosti. Gospodarski vrhunac Zlarin postiZze od druge polovice 18. stolje¢a pa
kroz devetnaesto stoljece. Posljedica gospodarskog razvoja je gradnja novih kuc¢a. Zlarin polako
dobiva svoj urbani izgled.

Naselje se u pocetku formira na sjevernoj strani uvale. U vrijeme nastajanja naselja grade se
ruralne kuce bez stilskih karakteristika. To su bile ku¢e gradene kamenom na malim parcelama.
Gospodarskim razvojem Zlarina i dolaskom bogatih ljudi iz Sibenika grade se kvalitetne kuce
koje svojom pojavom znatno doprinose kvaliteti Zivljenja u Zlarinu, ali i prepoznatljivoj slici
naselja. Naime, svojom arhitekturom i upotrebom arhitektonskih detalja ove kuée se namecu
ruralnim, te Zlarinu daju novu kvalitetu urbane strukture i cjelokupnog izgleda. Oko novih kuca
formiraju se karakteristiCni uredeni parkovi. Zlarin dobiva izgled gradi¢a koji ima skladno
dimenzionirane gradevine s akcentom na zvonik Zupne crkve i 1839. sagradenu kulu za sat.

1.1.3 Zlarin danas

Politicki — administrativno otok i naselje Zlarin dio je grada Sibenika. Zlarin, nekada gradi¢ sa
2.000 stanovnika (1921. godine Zlarin je imao 1980 stanovnika ali je najveci broj zabiljezen
1869. godine ¢ak 3.063 stanovnika), danas je otok starih sa oko 200 stalno nastanjenih Zitelja.
U ljetnom periodu broj posjetilaca se popne na preko 2.000 medu kojima najvecéi broj Cine oni
porijeklom sa otoka koji posjeduju stare, obnovljene ili nove ku¢e za odmor.

lako u blizini kopna Zlarin je prvenstveno zahvaljujuéi izostanku automobila zadrZzao sve
znacCajke manjeg otoka na Jadranu, kao Sto je na pr. relativnu izoliranost, o€uvanost krajolika,
izostanak razvoja te mirno¢u Zivljenja. Unato€ infrastrukturnoj opremljenosti, luka jo§ poetkom
proSlog stoljeéa, elektro snabdijevanje sa kopna vec sredinom pro8log stolje¢a i vodoopskrba
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1976. godine, telefon gotovo u svakoj kuéi, otok je bio premali da bi se samostalno razvila i
odrzala privredna djelatnost. U isto vrijeme, unatoc¢ blizini i relativno dobrim brodskim vezama
Sibenik nema snagu ni veliéinu da ga inkorporira kao rezidencijalno podrugje pa je zanemariv
broj ljudi koji radno gravitira prema kopnu.

Zlarin je danas otok sa malim brojem izrazito starog stanovnistva, zapustenom poljoprivredom,
bez proizvodnih djelatnosti, oskudnim prihodom od turizma, koji intenzivno Zivi tijekom vikenda i
posebno u dva ljetna mjeseca kada na otoku boravi brojno iseljeno stanovniStvo i njihovi
potomci, te nesto turista.

Izostajanje razvoja imalo je i neke pozitivne rezultate, pa je prostor otoka izuzetno poSumljen
(30 % povrsine otoka je pod alepskim borom). OCuvane su sve nenaseljene uvale i pripadajuci
nenaseljeni otoci, te veéim dijelom i samo naselje od neplanske izgradnje i najezde automobila,
pa postaje sve interesantniji kao mjesto odmora, ali i moguceg trajnijeg boravka i rada.

U svijetlu navedenog, a imajuéi posebno u vidu specifi¢an karakter otoka bez izrazenih spona
sa gospodarstvom na kopnu, koji ima brojne probleme, ali i vlastite razvojne resurse, postavke i
rieSenja ovog Urbanistickog plana temelje se na osiguranju visokog stupnja samostalnosti
funkcioniranja naselja i otoka u cjelini.

1.1.4 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Otok Zlarin ima povrsinu od 8,19 km?. Jedino naselje na otoku smijestilo se uokolo najvec¢e
otoCne uvale orijentirane prema sjeverozapadu pri éemu se izgradeni dio naselja prostire na
povrsini od oko 50,00 ha ili na 6,10 % ukupne povrsine otoka.
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Tablica1. Koristenje povrsina otoka Zlarin u km? (Izvor: Digitaina katastarsko-topografska karta i aerosnimke)

Sadrzaj Naselje-Gradevinsko | Sjeveroisto¢- Polje Jugozapadni Poluotok Otok Otok
podrucje ni hrbat hrbat Rat ukupno ukupno u %
1 | Suma alepskog bora 0,15 1,29 - 0,97 0,08 2,49 30,40
2 | Makija, pasnjaci, gomile, zidovi, - 0,80 0,67 2,47 0,60 4,54 55,43
putevi van naselja
Prirodna obala - 0,05 - 0,03 0,02 0,10 1,22
Uredena obala 0,04 0,04 0,50
Poljoprivredne povrsine - 0,07 - 0,26 - - 0.33 4,03
maslinici
6 | Gusto izgradeni dio naselja 0,10 - - - - 0,10 1,22
7 | Rijetko izgradeni dio naselja 0,36 - - - - 0,36 4,39
8 | Vrtovi, slobodne povrsine 0,23 - - - - 0,23 2,81
Otok ukupno 0,95 2,14 0,93 3,47 0,70 8,19"
Otok ukupno u % 11,60 26,13 11,36 42,37 8,54 100,00

' Nacionalni program razvitka otoka, Ministarstvo razvitka i obnove, Zagreb 1996. Prema podacima Prostornog plana uredenja Grada Sibenika otok Zlarin ima povrsinu od
8,34 km? pri ¢emu se ne navodi izvor podataka



URBANISTICKI PLAN UREDENJA OTOKA ZLARINA OBVEZNI PRILOZI

1.1.5 Prostorno razvojne znacajke

Razvojni resursi

lako danas populacijski i gospodarski osiromasen Zlarin raspolaze resursima i specifiCnim
pogodnostima prvenstveno relevantnim za razvoj turizma, a koji mogu bitno utjecati na bududi
razvoj.

Prirodni resursi otoka Zlarina mogu se saZeti u slijedece:

Sredozemni klimatski uvjeti te ljepota krajolika sa Cistim zrakom, morem, zasticenom
uvalom, te posebno od pozara oCuvanim povrS§inama alepskog bora uzduz sjevernih padina
Citavog otoka te uokolo samog naselja;

Ljepota okolnih prostora sa velikim brojem otoka, otodiéa i zasticenih uvala Sibenskog
arhipelaga pogodnih za kupanje, jedrenje i sportski ribolov. Blizina dvaju nacionalnih
parkova, Kornata i Krke, te pored Sibenika relativna blizina povijesnih sredista Splita i Zadra
— sve sa moguc¢noSc¢u atraktivnih jednodnevnih izleta.

Polozaj otoka - blizina kopna i veéeg grada (Sibenik je udaljen 4NM ili 30 minuta putovanja
brodskom prugom), ali i mirnoéu Zzivljenja u neposrednom kontaktu sa prirodom su
vrijednosti koje se danas teSko nalaze na istom prostoru

Prirodni okoli§ otoka, posebno uvale, Suma i razgranata mreZa staza po nenaseljenom
dijelu otoka privlaan su ambijent za goste Zeljne kupanja u osami, Setnji po prirodi, voznju
biciklom i sliéno. Prirodna sredina, posebno juzne padine otoka i Kljepac pogodne su za
uzgoj divljaci, narocito muflona;

Slikovitost uvale, luke, starog naselja te Sumovitih padina postaje sve atraktivniji
ambijent za odmor, ali i trajno Zivljenje za dio populacije prezasi¢ene Zivotom u velikim
urbanim sredinama;

Raspolozivi prostor za izgradnju, za turizam i stanovanje kako na kopnenom tako i
maritimnom dijelu nudi moguénosti prvenstveno za razvoj pojedinacnih turisti¢kih objekata,
ali uz znacajnije investicije prvenstveno u infrastrukturu mogué je i razvoj kompleksnijih
cjelina;

Postojece plaze i obala, iako danas ne posebno atraktivne, uz Cisto more i duljinu (oko 2,0
km na potezu od luke preko punte OStrica do prve uvale Boci, te vise od 1,0 km na Marinu)
uredenjem sa nasipanjem $ljunka mogu postati vazan resurs;

Poljoprivredno zemljiSte, iako ogranicenih povrSina nudi moguénosti za maslinarstvo,
uzgoj badema, smokava te vinogradarstvo, prvenstveno manjih koli¢ina ali visoke kvalitete
proizvoda.

Ljudskim radom stvoreni resursi su slijedeci:
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Zlarin je zadrzao karakter primorskog gradi¢a sa vrijednim gradevinskim fondom i ouvanom
ambijentalnom cjelinom. Gradevinski fond se kre¢e od obnovljenih starih kuc¢a, kuc¢a u
dobrom stanju do ruSevina na istaknutim punktovima u mjestu.

Otok bez osobnih automobila je sam po sebi posebna atrakcija za dio ljudi koji Zive u
uzurbanim i bu€nim sredinama na kopnu i u nacelu je garancija mirnog Zivljenja i odmora;

Luka sa pristaniStem i sidriStem koja pored ¢amaca domicilnog stanovniStva u sezoni
ugoscuje veliki broj nautiCara te posebno manjih brodova na krstarenju i izletni¢kih brodova.
Postojeéi kapaciteti luke su uglavnom iskoriSteni, a nove mogucnosti treba traziti na nacin
da se maksimalno izbjegnu mogucéi konflikti u koriStenju prostora za brodove ili kupanje.

Izgradena cesta prema buduc¢em trajektnom pristanistu na sjeverozapadnoj strani otoka
omogucit ¢e oslobadanje luke i sredista mjesta od terethog prometa. Pri tome se i nadalje
ne planira dolazak osobnih vozila na otok, ve¢ samo ograniCeni broj servisnih i vozila sa
gradevinskim materijalom;
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e DruStvena i kulturna sredina Zlarina je znatno razvijenija od vecine mjesta ove veliCine. lako
populacijski osiromasen Zlarin putem trajno ili povremeno nastanjenih stanovnika njeguje
Citav niz kulturnih i drustvenih sadrzaja i manifestacija koje ga izdvajaju iz sli¢nih sredina. To
su npr. postojanje mjesnog muzeja i likovne galerije, folklornog drudtva, kina, ljetnih priredbi,
koncerata i predstava za djecu i odrasle. Ovakva drustvena i kulturna sredina privliaci na
otok goste i trajne stanovnike znatno veceg stupnja obrazovanja i kulturne razine od
prosjecnih.

Pomorska infrastruktura

e Velika riva Zlarina je znatno veca nego kod mnogih naselja ove veli€ine. Zlarin to duguje
svoj0j izrazito pomorskoj proslosti, posebno u doba jedrenjaka, kada se dio pretovara luke
Sibenik odvijao upravo u Zlarinu. Izgradena je u drugom desetljeéu proslog stoljeéa, duZine
130 i ukupne operativne obale 275 metara. Moze primiti i brodove koji plove na duzobalnoj
jadranskoj liniji (npr. trajekt Liburniju), jer joj polovina pristana ima dubinu preko 5,0 metara.

e Danas se uz redovno pristajanje broda lokalne pruge (u oba smjera 9 pristajanja dnevno),
jednom sedmicno trajekta i brodova koji dovoze rasuti gradevinski materijal najvise koristi
kao sezonski vez za nautiCare i manje brodove (trabakule) na krstarenju. Velika riva je
temeljito obnovljena u 2005. godini;

e Pristani u Vali, ukupne duzine iskoristive obale od 654 metra, pored brodica domicilnog
stanovnistva udomljuju i manji broj nautiCara (5-6 vecih brodova na vanjskom vezu i isto
toliko na unutarnjem);

e Ostali vezovi smjeSteni su na nekoliko manjih pristana ukupno iskoristive obale od oko 140
metara i sluze kao vezovi domicilnih brodica;

o Navoz i dizalica za uredenje i popravak domicilnih brodica smjesteni su sjeverno od glavne
Rive te su kao i ostali navedeni pristani dio ukupne koncesije koje je korisnik Yachting klub
Zlarin. Ovo drustvo u zadnjih desetak godina je najaktivniji faktor u razvoju mjesta te je
izmedu ostalog njihovim radom upravo temeljito rekonstruiran i pove¢an jedan od pristana.

o Ukupna duzina obale na kojima se nautiCarima pruza vez uz priklju¢ak vode i struje je oko
300 metara, te u sezoni gotovo redovito prenoéi 20-tak brodica prosje¢ne duZine preko 12
metara, te nekoliko trabakula na krstarenju. U sezoni kod juznog vjetra kod kojeg zlarinska
uvala pruza dobar zaklon zabiljezeni su sluCajevi da je na vezovima i usidrenih bilo preko
50-tak brodica, pri Eemu i posjet mega jahti nije rijetkost.

Prometnice

Primjereno otoku bez prometa osobnih automobila na Zlarinu nema cestovnih prometnica, osim
spojne ceste buduéeg trajektnog pristanista u uvali Boci sa zaledem mjesta u duzini od oko 1,5
km do postojecCe ceste kojom se prilazi Zlarinu. Kako trajektno pristaniste nije izgradeno tako i
ova cesta nije za sada u funkciji.

Asfaltirani putovi su zapravo stari neSto proSireni seoski putovi kroz Polje i povrSno su
asfaltirani;

Betonirani putovi su veéinom glavni putovi u naselju, ali su oni uz obalu neprimjerenim
povremenim koriStenjem od strane dostavnih vozila i gradevinskih strojeva znatno osteéeni. Veé
sada je potrebna znacajnija intervencija na postoje¢im putovima te posebno planiranje i
izgradnja novih koji bi opskrbili prostore za novu izgradnju;

ProSireni putovi su ustvari poljski putovi registrirani u katastru kao javni, koji su prvenstveno
povezivali naselje sa obradivim povrSinama po otoku. U svrhu protupozarne zastite pred
nekoliko godina strojno su proSireni na Sirinu od 4,0 metra;

Ostali putovi su poljski putovi uglavnom izvan naselja, registrirani u katastru kao javni, ali su
ve¢im dijelom zapusteni. Sirina im je vrlo razli¢ita, negdje svega 1 metar, a na nekim dionicama
i 4-5 metara.
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Novi protupozarni putovi su takoder pred nekoliko godina strojno probijeni, Sirine su 4,0 metara,
ali preko meda i parcela u privatnom vlasnistvu, te su na karti registrirani sa aerosnimaka.

InaCe glavnina prometa na otoku odvija se malim traktorima i s nekoliko manijih teretnih vozila
koja trajno ili povremeno prevoze pretezno gradevinski materijal. Prisutno je i nekoliko skutera i
mopeda te veci broj bicikla koji se uspjeSno koriste prvenstveno uzduZz obale i u rekreativne
svrhe.

U novije vrijeme na otoku ima nekoliko golf-cart vozila na elektri€ni pogon, koja imaju idealne
karakteristike za promet po otoku: male gabarite, prakti¢ki su beSumna i ne zagaduju zrak, lako
se adaptiraju za prijevoz Cetiri osobe, imaju jeftin pogon i nema problema sa dopremom goriva.
Za ocCekivati je da Ce ova vozila biti sve viSe zastupljena te ih treba favorizirati u odnosu na
bucne traktore.

Tablica 2. Glavne ulice naselja

Vrst puta dionica prosjeéna | duzinau
Sirinaum m

Spojna cesta Trajektno pristaniSte-Gospe od Raselja 6,0 1.200
Gospe od Raselja-Spalionica 6,0 260

Gospe od Raselja-Jasenovica 4,0 1.600

Spalionica-Fingac (+200 m) 4,0 836

Asfaltirani putovi | Gospe od Raselja-Sv Sime 4,0 520
Vila-Riva-Fingac 3,5 1000

Fingac-Marin 2,5 1200

Glavni betonirani | Riva-Rudina-Sv. Sime 3,5 550
putovi Podoétrica-Bucina 35 220
Podostrica-Ostrica 2,0 300

(Izvor: Hrvatska osnovna karta i aerosnimci)

Relativho gusta mrezZa lokalnih putova Cija je primarna uloga bila omoguc¢avanje pristupa na
poljoprivredne povrsine nije adekvatno zastupljena u gradevinskom podrucju, gdje viSe od
Cetvrtine povrsine nije vezano na javni put. Takoder iako glavni betonirani pa i dio ostalih putova
ima zadovoljavajucu prosjeénu Sirinu postoje uska grla Sirine manje od 2,0 m koja jako
otezavaju npr. odvoz smecéa ili dovoz gradevinskog materijala.

Elektroopskrba

Opskrba elektricnom energijom otoka Zlarina odvija se iz dva pravca :
e SN izlazom ( Zablace ) iz TS 30/10(20) kV SIBENIK 3 instalirane snage 16 + 13,9 MVA
e SN izlazom ( otok Obonjan )iz TS 30/10(20) kV VODICE instalirane snage 2 x 8,0 MVA .

U slijedecim tablicama navedeni su osnovni podaci o elektroenergetskim objektima :

TS-ama 10(20)/0,4 kV i vodovima 10(20) kV , i to za TS-e : nazivna snaga instaliranog
energetskog transformatora i tip TS , a za vodove duljina trase , tip i presjek .

Tablica 3. Osnovni podaci o trafostanicama 10(20)/0,4 kV
broj Naziv TS 10(20)/0,4 kV Snaga (kVA) Tip
1. TS ZLARIN 1 250 Tornji¢
2. TS ZLARIN 2 160 Gradska zidana
3. TS ZLARIN 3 160 Gradska zidana
4, TS BOROVICA 100 Montazno-betonska

(Izvor: «Elektra» Sibenik)
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Tablica 4. Osnovni podaci o vodovima 10(20) kV

broj Naziv voda Duljina Tip i presjek
10(20) kV trase (m)
1. TS ZABLACE 2 332 XHP 48-A 3x1x150 mm®
— TS ZLARIN 3 1650 XHP 48/36 3x1x70 mm? (podmorski dio)
800 XHP 48-A 3x1x120 mm?
2. TS ZLARIN 3 - 620 PP 41-A 3x50 mm®
TS ZLARIN 1
3. TS ZLARIN 1 - 370 XHP 48-A 3x1x95 mm*
TS ZLARIN 2
4, TS ZLARIN 2 — 1030 XHE 49-A 3x1x150 mm®
TS BOROVICA
5. TS ZLARIN 2 — 1480 EpHP 48-A 3x1x95 mm’
TS OBONJAN 3625 XHP 48/36 3x1x70 mm® (podmorski dio)
976 EpHP 48-A 3x1x95 mm®

(Izvor: «Elektra» Sibenik)

Vodoopskrba

Otok se snabdijeva vodom sa kopna putem podmorskog cjevovoda polozenog 1976 g. (promjer
cijevi 150 mm, kapacitet Q=11 I/s) sa Jadrije (iz vodospreme Most 80 m.n.m.) do
sjeverozapadnog rta OStrica — podru¢je Malpaga na Zlarinu.

Vodoopskrba uglavnhom zadovoljava postojece potrebe, ali ne pruza znacajnije moguénosti za
razvoj, te se prilikom izgradnje gotovo svakog novog objekta mora rekonstruirati dio postojece
mreze koja je uglavnom izgradena od azbest-cementnih cijevi. Svaki zna€ajniji razvoj na Zlarinu
traziti ce u najmanju ruku temeljito unapredenje vodoopskrbne mreze, povecanje kapaciteta ili
novu vodospremu i proSirenje osnovne mreze.

Odvodnja

Na otoku ne postoji kanalizacijski sustav te se otpadne vode evakuiraju u septi¢ke jame, od
kojih se vecina procjeduje u tlo i zagaduje podzemne vode. U nekim drasticnim slu€ajevima
direktno se izlijevaju u more te predstavljaju ozbiljan lokalni izvor zagadenja. Znacajnija
izgradnja zahtijeva suvremenija rjeSenja bilo kanalizacijskog sustava ili kao prelaznu fazu
ugradnju lokalnih uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda.

Odvodnja oborinskih voda je povrSinska pri ¢emu su betoniranjem ulica mnogi stari rigoli
prekriveni te se na dosta lokaliteta kod obilnijih kiSa zadrzava voda.

Postupanje s otpadom

Kruti otpad se prikuplja i jednom tjedno odvozi s otoka. Izgradena spalionica smeca nije u
funkciji.

Telekomunikacijaska mreza

TK mreza se pruza kroz tri kabelska pravca, ukupnog izlaznog kapaciteta 700 telefonskih parica
i to:

Tablica 5. Postojec¢a TK mreza

Kabelski pravac | Izlazni kapacitet Pravac Broj zauzetih - | Broj slobodnih
KP - Parica prostiranja Parica - Parica
1 150 Drage 76 74
2 200 Ostrica 79 121
3 350 Marin 154 146
Ukupno 700 309 291

(Izvor: Idejno rjeSenje TK mreze)

Pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga uz uporabu frekvencijskog spektra za podrucje
vr§o viSe operatera T-Mobile Hrvatska doo, TELE2 doo i VIPnet doo. Svi dijelovi otoka nisu
kvalitetno pokriveni signalom, a sli¢no je i sa pripadaju¢im oto¢nim akvatorijem.
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Iz navedenog proizlazi da fiksna TK mreza zadovoljava postoje¢e potrebe, te da uz nuzna
poboljSanja postoje i znatne rezerve za buduci razvoi.

Infrastrukturna opremljenost - zaklju¢ak

Kao generalni zaklju€ak o postojeéoj infrastrukturnoj opremljenosti moze se rec¢i da osnovna
infrastruktura uglavnom zadovoljava postojeée potrebe, a za znacajniji razvoj potrebna je
znacajna izgradnja (npr. kanalizacijski sustav) ili rekonstrukc

ija i unapredenja (TK mreza).

1.1.6 Zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
U zlarinskoj povijesnoj jezgri prepoznajemo razli€ite tipove arhitekture:

1. Ruralna;

2. Gradska;

3. Sakralna;

4. Ladanjska;

5. Javni objekti.

Karakteristike navedenih tipova arhitekture su slijedece:

Kuée gradene na ruralni naCin su najbrojnije u povijesnoj jezgri. lzgradene su na malim
parcelama uglavnom od nepravilnog kamena. Na ovim ku¢ama je saCuvan veliki broj balatura, a
uz balature nerijetko su saCuvane i cisterne sa bunarskim krunama;

Od kuca sa stilskim karakteristikama 18. stolje¢a unutar povijesne jezgre istice se nekoliko
objekata velike arhitektonske vrijednosti (kompleks ku¢a Makale, zgrada stare Skole);

Sakralni objekti koje danas zati€emo u Zlarinu su uglavnom iz 17. i 18. stolje¢a. Prema
povijesnim podacima znamo da je na mijestu zupne crkve iz 18. stolje¢a bila starija iz 14.
stolje¢a. Isto tako na mjestu danasnje crkve Gospe od Raselja iz 18. stoljec¢a bila je crkva
gradena u 15. stoljeéu. Iz 17. stolje¢a su crkve Sv.Simuna, Sv.Roka i Sv.Sakramenta.

Ladanjske kuée gradene za boravak i uzivanje u blagoj otockoj klimi imuénih Sibenskih obitelji
(kuc¢a Zulliani, ku¢a Makale);

Od javnih objekata posebno se istiCe sat kula iz 19. stolje¢a, koja se nalazi u blizini bratske
kuée i centralnog trga naselja Zlarin. Pred kulom je trg koji prema moru zavrSava s javnom
cisternom. Urbanizacija, uredenje i izgradnja rive i pristaniSnog mula zapocela je 1911. godine,
ali nije u potpunosti zavrdena.

Fortifikacijske arhitekture na Zlarinu nema, tek se po nekim lokalitetima moze zakljuciti da je bilo
nekih obrambenih objekata (Gracina, Turan).

Zlarinska urbana struktura koncentrirana je isto¢no od tjemena uvale. Prostor oko centralnog
trga sa kulom-satom i cisternom, pa prema predjelu Dolac na jugu i Gorici na istoku je najgusce
izgradeni dio naselja Zlarin. Sa sjeverne strane ova jezgra zavrSava sa zupnom crkvom i
grobljem.

Oko najgusce izgradene jezgre koja je i najstariji dio naselja grade se u 18.i 19. stolje¢u objekti
drugih karakteristika. Naime ovi objekti se grade na velikoj parceli sa mnogo zelenila ispred ili
iza objekata (zgrada danasnjeg hotela, te objekta uz tu zgradu; zgrada stare Skole uz koju se
gradi mala crkva sv. Sime, a koja je nekada pripadala obitelji Cimera; objekt s parkom pred
kuéom u koji se ulazi kroz lu€ni portal sa tri grba nepoznatih obitelji na obali; ku¢a obitelji
Makale koja prelazi na drugu stranu uvale; krajem 19. stolje¢a gradi se niz gradanskih kué¢a na
drugoj strani uvale od kojih je posebno reprezentativha ona sa inicijalima S. M. i godinom 1897.
idr.).

Zlarinske ku¢e posebno gradanske arhitekture imaju izgradene perivoje vjerojatno po uzoru na
ku¢e pomoraca iz drugih dijelova Dalmacije, s kojima su suradivali i radili zlarinski pomorci.
Perivoji su opremljeni kamenom plastikom poput stupi¢a za odrinu, klupa i drugih detalja. Na
Zlarinu su pronadene dva reprezentativna kapitela, danas smjeStena na stube kojima se prilazi
Leroju, a koje je neka zlarinska obitelj odnekud donijela i koji su krasili neki zlarinski perivoj.
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Ovakvih kapitela nalazimo i u drugim mjestima u kojima se pojavljuje gradanska arhitektura
(Tisno, Sepurina).

1.1.7 Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografska ogranic¢enja

Stoljetna depopulacija je na otoku ostavila mali broj prvotnog stanovnistva sa nepovoljnom
starosnom strukturom. Najveci broj stanovnika zabiljezen je poCetkom proslog stoljeé¢a, 1910 g.
— 1846, da bi se 1971 g. smanjio na 635 stanovnika®.

Prema popisu stanovnistva iz 1981. godine u Zlarinu se stanovnistvo u deset godina smanijilo
za viSe od 2/5 pa ima 399 stanovnika, te se opadanje u nesto slabijem trendu nastavlja i u
slijede¢éem desetljeéu pa u 1991. godine ima 359 stanovnika®. U posljednjem desetlje¢u proslog
stolje¢a trend opadanja broja stanovnika se ponovno pojatava te su podaci popisa
stanovnis$tva iz 2001 godine su slijededi:

Tablica 6. Stanovnistvo 2001. godine

Ukupan broj stanovnika: Muskaraca Zena
276 125 151
Starosna struktura po 0-4 5-9 10-14 15-19 20-64 Preko 64
5 9 15 5 175 67

(Izvor: Popis stanovnistva 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku)

Udio mladog stanovnisdtva je mali, a u prva Cetiri razreda osnovne Skole u 2003 godini ima
samo 5 ucenika. Na samom otoku svega je dvadesetak radnih mjesta, uglavhom u usluznim
djelatnostima (trgovina, ugostiteljstvo, Yacht klub), dok zanemarivi broj radi u Sibeniku.

Na drugoj strani postoji brojno, vrlo obrazovano i ekonomski relativno snazno iseljeno
stanovni$vo (USA, Sibenik, Zagreb, Split), koje je za otok vezano emotivnim i materijalnim
vezama (posjedovanje kuca i zemlji$ta). Dio ovog stanovnistva spreman je uloZiti svoje znanje i
sredstva za unapredenje aktivnosti na otoku, te u budué¢em planiranju razvoja ovaj faktor treba
posebno vrednovati.

Ljudski resursi na otoku su limitiraju¢i faktor buduéeg razvoja te se ozbiljno mora
pomisSljati da se na otoku stvore uvjeti za doseljavanje. Pri tome se moZze raCunati na povratak
djela iseljenog stanovnistva kao i njihovih potomaka, ali i na doseljavanje novog stanovnistva sa
kopna. Stvaranje uvjeta za njihov prihvat (materijalnih, socijalnih i kulturno-obrazovnih) osnovni
je preduvjet za uspjeh iole znacajnijih razvojnih aktivnosti.

Osnovni razvojni problemi

Razvojno zaostajanje Zlarina najznacajnije je u drugoj polovici proslog stolje¢a. Do zaostajanja
je prvenstveno doslo zbog zamiranja pokrenutih proizvodnih aktivnosti (stolarskih, koraljarstva)
te posebno izostanka znacajnije investicije u turizam $to je npr. bio poticaj razvoja u nekim
drugim susjednim mjestima. Bez znacajnije drzavne investicije kao generatora razvoja, izostala
su i privatna ulaganja koja ju obi¢no prate (prva izgradnja turistiCkih apartmana — 8 jedinica)
realizirana je tek u 2002. godini.

Pored nedostatka stalno nastanjenog stanovniStva koje bi iniciralo i nosilo razvoj, danasniji

problemi Zlarina mogu se definirati kao slijedeci:

e Zlarin sve viSe poprima karakter sezonskog naselja, intenzivno Zivi samo dva ljetna
mjeseca i dijelom preko vikenda. Ta pojava je u Zlarinu posebno izrazena, jer vecina
sezonskih stanovnika nisu turisti ve¢ iseljeno stanovniStvo koje u navedenim razdobljima

2 Urbanisticki plan Zlarina, Urbanisticki institut SR Hrvatske, Zagreb, 1976
® Prostorni plan uredenja Grada Sibenika, URBING Zagreb, 2003.
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boravi u svojim ku¢éama. Razlika broja stanovnika se krec¢e i do omjera 1:6, $to u ljetnim
mjesecima opterecuje sve sadrZaje, a izvan sezone mjesto je gotovo prazno. Dominacija
povremenog ,Lljiethog“ stanovnistva, kojem je u velikoj mjeri prikrivena Zelja zadrzavanje
postoje¢eg stanja, Cesto pruza otpor realizaciji pojedinaénih zahvata, a pogotovo nekog
znacajnijeg razvojnog zamaha, kojim bi se izmijenila dinamika ,idili¢nog ljetnog odmora®;

o lzostanak proizvodnih i nedostatak usluznih djelatnosti rezultira izmedu ostalog
visokom cijenom izgradnje objekata (mozda i 20 % ve¢om nego na kopnu ili ve¢im otocima),
posebno potencirana nedostatkom lokalne radne snage te troSkovima prijevoza
gradevinskog materijala sa kopna;

¢ Trajni izvori financiranja za osnovne potrebe komunalnog odrzavanja i razvoja. Sredstva
koja se osiguravaju u proraéunu Grada Sibenika te komunalnih organizacija nisu trajni izvori
vec se rasporeduju u svakoj godini posebno pri ¢emu Zlarin u pravilu nije medu prioritetima;

o Nedostatak turisticke infrastrukture posebno za produzetak sezone - restorani, kavana,
kvalitetnija i jeftinija usluga u trgovini koja u pravilu prati smjestajne kapacitete. SpecifiCan
problem je nedostatak sanitarnih ¢vorova za nautiCare, te je kod veéeg posjeta opazeno
zagadenje luke i dijela plaza;

¢ Nedostatak adekvatnih turistickih smjestajnih kapaciteta, hotela, apartman hotela i
smjestaja u privatnim kuéama, posebno sa aspekta produZenja sezone izvan dva ljetna
mjeseca. Znacajnijih turistickih sadrzaja nema, osim malog hotela (40-tak kreveta), nesto
apartmana i soba koje se povremeno iznajmljuju, te nekoliko sezonskih restorana-cafe-a.

¢ Nedovoljno uredene plaze gotovo bez ikakve opreme sadrzajima — javni WC, kabine za
presvlagenje, iznajmljivanje rekvizita, ugostiteljstvo uz plazu i sli¢no;

¢ Nedovoljno uredeni i odrzavani javni prostori jedan su od zlarinskih problema koji bi se
uz relativno mala sredstva mogao bitno umanijiti.

Ovo se posebno odnosi ha prostor u korijenu Rive, gdje prakti¢no jedini receptivni prostor
mjesta omeduje magazinska fasada Makine, odlagaliSte ambalaZe trgovine te zemljana
povrsina na kojoj se odlazu otpaci kod prerade maslina. Rekonstrukcija objekta Makine sa
osiguranjem receptivnih sadrzaja (biljetarnica, ¢ekaonica, restoran, javni WC, prostor za
nauti€are i sl.) uz uklanjanje ruznih dogradnji i uredenje otvorenog prostora, jedna su od
mogucnosti za kvalitetno oplemenjivanje ove ZariSne lokacije;

Zlarin nema adekvatno ureden gradski trg, iako se za to upravo nudi prostor Fingaca.
Prasnjavo nogometno igraliSte te novouredeni teren za balote, premda u ovom trenutku
jedina okupljalista u slobodnom prostoru trebalo bi zamijeniti atraktivnho poplo¢anim i
ozelenjenim gradskim trgom. Uz nuzno rekonstrukciju fasada i dopunu prizemnih sadrzaja,
oplemenjivanje artefaktima i sezonskim sadrzajima Zlarin bi upotpunio svoju sliku lijepog
obalnog gradica.

o Nedostatak rekreacijskih i sportskih sadrzaja kao $to su igraliSta za tenis, odbojku,
organizirano iznajmljivanje plovila, centar za podvodne aktivnosti i sli¢no;

e Posebno je otezano okrupnjavanje gradevinskog zemljiSta potrebno za realizaciju
ambicioznijeg razvojnog projekta. Gotovo ukupno raspolozZivo zemljite za razvoj naselja u
privathom je vlasniStvu. Pri tome je zemljiSte rascjepkano u veliki broj malih parcela
uglavhom nepravilna oblika, sa Cesto nerijeSenim vlasni¢kim odnosima, ¢emu znacajno
doprinosi i velik broj trajno iseljenih vlasnika. Rezultat tih odnosa je relativno mali broj
parcela trenutno raspoloZzivih za izgradnju;

o Nedostatak adekvatnih putova koji bi omogudili turistiCku i drugu izgradnju u za to
predvidenim zonama. Postoje¢a lokacija trajektnog pristaniSte na Velikoj rivi, te betonski
putovi uzduZ naselja he mogu biti osnova za ozbiljniji razvoj turistickih sadrzaja.* Pored
trajektnog pristanisSta problem predstavlja osnovna servisna mreza putova koja bi omogucila
pristup uopce adekvatan pristup gradilistima, ujedno smanjenje troSkova izgradnje, te
kasnije efikasno snabdijevanje i servisiranje u izgradenim turisti¢kim zonama.

Takoder u okviru gradevinskog podrucja veliki je broj parcela koje nemaju pristup na javni
put. Tako npr. u turisti¢koj zoni OStrica-Malpaga parcele u ukupnoj povrsini od 4,23 ha ili 28
% povrSine zone nemaju pristup na javni put. U okviru €itavog gradevinskog podrucja koje

* Sezonska zabrana prometovanja minimalno ublazava ovaj problem, jer i dalje ostaje potreba dolaska i prolaza
kamiona za odvoz smeca, snabdijevanje i sl.
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obuhvaca ukupno 94,93 ha, parcele koje nemaiju pristup na javni put zauzimaju 17,72 ha ili
18,67 %. U odnosu na neizgradeni i rijetko izgradeni dio gradevinskog podrucja ovaj omjer
je jos vediiiznosi 20,86 %.

Poseban problem predstavlja nedostatak lateralnih javnih putova prema moru odnosno
pristup plazama. Udaljenosti izmedu lateralnih putova su prevelike, posebno na isto€noj
strani uvale — OStrica i Gornja banda, a neSto manje na Donjoj bandi i Marinu. Tako na
obalnom potezu od Rive do Malpage u duzini obale od preko 2,0 km postoje samo dva
betonirana lateralna puta (na Rivu i Podostricu) te mogucnost uredenja jo§ dva na samoj
punti OsStrica. Ovaj problem veé¢ sada odbija potencijalne investitore od izgradnje, a
znacajnije aktiviranje gradevinskog zemljiSta na ovom potezu je nezamislivo bez osiguranja
barem nekoliko novih lateralnih putova do mora.

e Neplanska izgradnja nije znacajna. Najozbiljniji problemi stvoreni su na prostoru Bucine
gdje je u prethodnom planu, a i u vide studija predvidena turistiCka izgradnja, Realizacija
turistickih sadrzaja, npr. hotela biti ¢e oteZana zbog izgradnje nekoliko neplanskih objekata,
sa i bez gradevinske dozvole. Neplanska izgradnja jednim dijelom je uzrokovana
nedostatkom realno provedivog urbanistiCkog plana kako za nove zone tako i za postojeée
naselje. Nedostatak ove dokumentacije, uklju€ujuéi idejna rjeSenja infrastrukture, postaje
sve akutniji problem iole ozbiljnije izgradnje;

o U sferi zastite okoliSa Zlarin u cjelini je oGuvana sredina, medutim postoje pojedinaéni
problemi koji mogu predstavljati zapreku budué¢em razvoju. Zagadenje obalnog mora u Vali
uzrokovano ispustanjem vecih koli¢ina fekalnih voda u crne jame te posebno direktno
zagadenje sa izletniCkih brodova i jahti za vrijeme veza evidentno je na plazama tijekom
lietnih mjeseci. Poseban problem je nedostatak adekvatnog tretmana fekalnih voda nakon
praznjenja iz septickih jama.

o Sumski pozari su latentna opasnost za otok koji je velikim dijelom pokriven $umom
alepskog bora. Ukoliko bi doSlo do vec¢ih Sumskih pozZara, posebno na padinama koje
oiviCuju naselje, kvaliteta i atraktivnost Zlarina za turistiCki razvoj bila bi niz godina znatno
umanjenja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

21 Ciljevi prostornog uredenja otoka i naselja

211 Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Dugoro¢ni razvitak Zlarin bazira se na globalnim ciljevima politike razvitka Hrvatskih otoka kao
i mjera ekonomske politike koje ¢e se na razini drzave donositi, koji moraju zasnovani na
komparativnim prednostima koje proizlaze iz raspolozivih prirodnih i stvorenih resursa, te na
potrebi osiguranja boljih uvjeta Zivota stanovnistva.

Temeljni cilj razvitka otoka je osiguranje radnih mjesta u cilju povratka na otoka i zadrzavanje
oto€ana, kroz osiguranje radnih mjesta i povecanje dinamiénosti oto¢kog gospodarstva.

2.1.2 Opéi ciljevi razvoja otoka Zlarina

Revitalizacija otoka stvaranjem povoljnih uvjeta za odrzivi razvoj namece se kao temeljni i
trajni cilj svih aktivnosti na otoku. Obnavljanje i poticanje novih gospodarskih aktivnosti te
usporedno stvaranje ostalih pogodnijih materijalnih i drustvenih uvjeta za Zivot trajni su ciljevi,
Cije ostvarenje moZe doprinijeti obnavljanju i pomladivanju populacije na otoku.

Ostvarenje ove osnovne odrednice razvoja temeljiti e se na slijede¢im pojedina¢nim ciljevima:

o Obnavljanje - razvoj gospodarskih aktivnosti prvenstveno baziranih na lokalnim
resursima te moguéim vanjskim intervencijama koje su u skladu sa ekolodkom i ekonomskom
odrzivoScu;

o Stvaranje uvjeta posebno za razvoj razli€itih vidova turizma, aktivnosti sa najveéim

razvojnim potencijalom za zapoS$ljavanje te time =zadrzavanje postojeéeg i doseljenog
stanovnistva na otoku;

o Unapredenje i razvoj komunalne i specificne turisticke infrastrukture kao
preduvjeta za znacCajnije investiranje u turizam i druge gospodarske aktivnosti te stambenu
izgradnju;

21.3 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Moguce opcije - scenariji razvoja

Kod procjene razvojnih potencijala otoka Zlarina nhamece se potreba uvaZavanja dva krajnje
moguca razvojna scenarija i to:

Scenarij poboljSanog postojeéeg trenda pri ¢emu se u okviru o€ekivanih opcée boljih uvjeta u

zemlji i posebno u regiji, razvoj temelji na raspolozivim resursima i poboljSanju postojece

infrastrukture. Povecéala bi se ulaganja prvenstveno veceg broja malih investitora u razvoj
manjih turistiCkih smjestajnih i pratecih sadrzaja, te ku¢a za odmor, uz slijedeée karakteristike:

e Razvoj smjestajnih turistickih kapaciteta i turistiCke infrastrukture (manja sportska igralista i
rekreacijskih sadrzaji) uz kratko sezonsko koristenje, manjeg broja proizvodnih djelatnosti i
umijeren razvoj servisnih djelatnosti;

e Manja poboljSanja postojece infrastrukture ulaganjem lokalne zajednice prvenstveno u
uredenje putova, plaza i javnih objekata i prostora;

e Zadrzavanje postojeCeg stanovniStva te manje povecCanje broja stanovnika migracijom sa
kopna, koja bi iznosila do 50 % u odnosu na postoje¢e, uz manje poboljSanje starosne
strukture. Dobar dio doseljenog stanovnistva sacinjavali bi oni porijeklom sa otoka;

e Zadrzala bi se velika razlika u broju stalnih i povremenih stanovnika.

Scenarij intezivhog razvoja zasnovanog na znaCajnom ulaganju u proizvodne djelatnosti,

turizam, servise i infrastrukturu, praceno i poveéanim ulaganjem pojedinacnog privatnog

kapitala, prvenstveno u turizam;

e U ovom scenariju prema raspolozivoj dokumentaciji, predvidena su velika ulaganja
prvenstveno u proizvodne djelatnosti, izgradnju hotela, turistiCku i prometnu infrastrukturu,
trgovinu i servise;
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Predvideno je bitho unapredenje infrastrukture, stambene izgradnje te znacajno uredenje

javnih prostora;

e U okviru ovog scenarija, ali i nekog drugog gdje se ocekuju znacajnije investicije,
razmatrana je i mogucénost planiranja u nove turisticke zone izvan naselja. Kako ta
moguénost nije predvidena Prostornim planom uredenje grada Sibenika niti Prostornim
planom Sibensko kninske Zupanije izostavljena je i iz Urbanistitkog plana uredenja Zlarina.

e Broj stanovnika bi se povecao migracijom sa kopna, koja bi iznosila max. do 200 % u
odnosu na postojee, uz temeljito izmijenjenu starosnu strukturu u korist radno aktivhog
stanovnistva. Veci dio doseljenika nije porijeklom sa otoka;

¢ Smanijila bi se razlika izmedu stalnih i povremenih stanovnika.

21.4 Demografski razvoj

Zaustavljanje opadanja broja stanovnika na otoku mogucée je samo doseljavanjem stanovnistva
sa kopna. Da bi se to ostvarilo potrebno je posti¢i odredeni stupanj razvoja kako bi otok postao
priviatan za trajni boravak stanovnika, posebno mladeg stanovnistva i onog u radno aktivnoj
dobi. Uzimajuéi u obzir prethodno navedene razvojne opcije, moguce je oCekivati povecanje
broja radno aktivhog doseljenog stanovnistva u scenariju minimalnog razvoja 135 novih
stanovnika ili u scenariju maksimalnog razvoja 540 novih stanovnika narednih 10-20 godina.

Izmedu tih dvaju krajnjih scenarija mogu¢ je i niz opcija koje pretpostavljaju moguce znacajnije
investicije u izgradnju turistiCkih sadrzaja. U svakom slu€aju na otoku postoje resursi koji u
okviru koncepta odrzivog razvoja mogu omogucditi i navedene krajnje scenarije razvoja.
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21.5 Prometna i komunalna infrastruktura
Prometna infrastruktura

Osnovni ciljevi razvoja prometne infrastrukture na otoku su slijededi:

e Otok i nadalje ostaje bez pristupa osobnih automobila, uz osiguranje adekvatnog parkinga
na kopnu;

o Pomorski promet prostorno i funkcionalno razdvojiti na trajektni-teretni te promet putnika,
turista i nauti¢ara;

e Osigurati povremenu dopremu gradevinskog materijala, opskrbu i servisiranje teretnim
cestovnim vozilima bez konflikata sa pjeSackim komunikacijama uz obalu;

¢ Omoguciti lokalni kolno-pjeSacki promet malih vozila i bicikla (kolno-pjeSacki putovi), te
promet pjeSaka (pjeSacki putovi);

e Izgraditi kolno-pjeSacke i pjeSacke putove do povrSina — gradevinskih parcela koje nemaju
priklju¢ak na javne povrsine;

o Osposobiti glavne zapustene putove izvan gradevinskog podruéja, kako bi se omogucilo
njihovo koriStenje u poljoprivredne i sportsko — rekreativne svrhe;

o Urediti i produziti postojeéu obalnu Setnicu te urediti stazu za pjeSake i terenske bicikle oko
otoka.

Vodoopskrba i odvodnja

Navedeni ciljevi prostornog uredenja nece se moci ostvariti ukoliko se znatno ne unaprijedi
vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda. lole znacajniji razvoj pretpostavlja temeljitu
rekonstrukciju postojece i izgradnju novih dijelova vodoopskrbne mreze.

Odvodnja, prociS¢avanje i podmorsko ispustanje otpadnih voda putem kanalizacijskog sustava
kao i kvalitetnija povrSinska evakuacija oborinskih voda dio su cilieva znacajnijeg odrzivog
razvoja na otoku Zlarinu.

Elektroopskrba

Cjelovito unapredenje elektroopskrbe na otoku je opceniti cilj UrbanistiCkog plana. To se
posebno odnosi na opskrbu bez Cestih prekida Sto je sada Cesto slu€aj u slucaju loSijih
vremenskih uvjeta.
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2.2 Oc¢uvanje prostornih posebnosti otoka i naselja

Osnovne prostorne posebnosti i vrijednosti otoka Zlarina prema ocjeni veéine njegovih

stanovnika i posjetilaca su slijedece:

e Ocduvana prirodna sredina s gotovo tre¢inom povrSine otoka pokrivene Sumom alepskog
bora, o€uvanom prirodnom obalom i krajolikom na itavom nenaseljenom dijelu otoka;

¢ Relativnho oCuvana povijesna prostorna matrica i ambijentalne vrijednosti otoénog gradica
zahvaljujuéi relativno malom broju neprikladnih graditeljskih intervencija i bespravne
izgradnje.

Navedene vrijednosti o€uvane su prvenstveno zbog depopulacije i time izostanka znacajnije
graditeljske aktivnosti na otoku u zadnjih pedesetak godina. Znaajnu ulogu u ocuvanju
graditeljske bastine imala je i visoka svijest iseljenih stanovnika koji su obnavljali postojece ili
gradili nove obiteljske ku¢e uglavnom postujuc¢i mjerila i elemente tradicijske arhitekture. Tako
na pr. uzduz Citave obalne Setnice nema novijih gradevina koje su izgradene preblizu morskoj
obali, pa su i najblize petnaestak metara udaljene od postojecée Setnice.

Ocuvanje postojecih vrijednosti, izmedu ostalog, pretpostavlja slijedece:

¢ Ocuvanje prirodne sredine prvenstveno kroz unapredenje Sumskih i ostalih zelenih povrsina
te oCuvanje prirodne obale uz osiguranje pristupa poljskim putovima na citavom prostoru
otoka;

e Lociranjem privrednih i infrastrukturnih objekata kao $to su npr. prometnice i lu€ice u prostor
gdje svojom veli¢inom nece bitno izmijeniti postojecu harmoniju krajolika;

e Dosljedno postivanje gradnje isklju€ivo unutar gradevinskog podrucja;
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e |zgradnjom gradevina Cije dimenzije poStuju postoje¢a mjerila i veliCine;

¢ Ocduvanje dovoljnog postotka zelenih povrsina u okviru novih gradevinskih zona;

e Ocuvanje i unapredenje ambijentalnih vrijednosti posebno u gusce izgradenoj povijesnoj
jezgri naselja.

2.21 Racionalno koristenje i zastita prostora

Racionalno koridtenje i zastita prostora naselja posebno su uvazavani u odnosu na obiljezja
izgradene strukture. Buduca izgradnja u ovim prostornim cjelinama planira se uz poStovanje
slijedecin ciljeve i odrednice:

A. U povijesnoj jezgri na pojedinim lokalitetima mjestimi¢no gusto izgradenoj i sa ve¢im brojem
gradevina u nizu posebno prilikom rekonstrukcija i interpolacija moguca je ve¢a gustoca
izgradenosti, visina gradevina te izgradnja sklopova gradevina. Posebnu obveza je
uklapanje novih gradevina u ambijentalna mijerila i poStovanje tradicionalnih oblikovnih
elemenata (kosi krovovi, stepenista i terase i sl.);

B. Na vizualno eksponiranim padinama Ostrice i Marina dominira izgradnja novijih samostalnih
obiteljskih gradevina djelomi¢no skrivenih medu vrtovima. Gustoc¢a izgradnje treba biti
manja uz preferiranje samostalnih gradevina sa nizim visinama izgradnje, te procCeljem
eksponiranim prema moru ne duzim od 15,0 m, uz o€uvanje visokog zelenila u okviru
gradevinskih Cestica;

C. Na rubu zlarinskog polja i samog gradevinskog podruCja ve¢e su neizgradene povrsine
blaZe polozenog terena manje vizualno eksponiranog u odnosu na vizure sa mora i samog
naselja. U ovom prostoru moguca je izgradnja i gradevina vecih gabarita nego u ostalim
dijelovima naselja, ukoliko njihovi sadrzaji i funkcija to zahtijevaju (privredni, sportsko-
zabavni i sl.);

D. Uza sva zakonska ogranienja gradenja unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora, u 3to
spada otok Zlarin, postojeci potez zelenila unutar gradevinskih ¢estica Sirine od 15,0 -30,0
m uz Setnicu na Marinu i Ostrici treba obavezno i nadalje poStovat, kao i obalni pojas Sirine
70 m od obalne crte. Visina gradevina u prvom redu do obalne Setnice ograni€iti na
prizemlje, kat i potkrovlje, a pro€elje prema moru ne duze od 15,0 m;

E. Prostor turisticke zone na rtu OStrica je gotovo u cijelosti neizgradeno podrudje djelomi¢no
pokriveno Sumom alepskog bora i izrazito vizualno eksponirano u odnosu na vizure sa mora
i ulaza u kanal Sv. Ante. Navedenim zakonskim ograni¢enjima gradnja smijestajnih
kapaciteta je mogucéa na udaljenosti 100,0 m od obalne crte, odnosno pretezno na viSim
kotama poluotoka. Ovime je jo§ viSe potencirana vizualna eksponiranost buduée izgradnje
Cime je nametnuta izgradnja niZih gradevina visine ne vece od prizemlje, kat i potkrovlje. U
horizontalnom pogledu najpoZeljnije su gradevine u nizu koje su poloZzene uzduZz iste
visinske kote.

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Postojeée naselje, posebno prostori uz postojecu luku, pruzaju mogucénost i zahtijevaju
znacajnije unapredenje uredenja okoliSa. To se prvenstveno odnosi na receptivni prostor
naselja uz tzv. Makinu, prostor Fangaca kao dijelovi uz Setnicu uz more. Pored navedenih
prostora najznacajnije uredenje zahtijevaju same plaze, koje veé¢ danas ne odgovaraju
potrebama, a u vrlo maloj mjeri je iskoriSten potencijal kojeg pruzaju.

Uredenje ovih prostora u velikoj mjeri bi unaprijedilo izgled ovih javnih prostora i samom naselju
definitivno dali urbani izgled kakav zasluzuje, te nadasve povecalo njegov turisti¢ki potencijal.
Pojedinaéni ciljevi uredenja ovih primarnih javnih prostora su slijededi:

A. Uredenje i stabilizacija plaZza nasipanjem Sljunka ili tucanika razli¢ite granulacije te uredenje
Setnice uz more. Uredenje postojecih platoa i opremanje adekvatnim plaznim sadrzajima;

B. Uredenje primarnih javnih prostora, Setnice i trgova, kako slijedi:
o Rekonstrukcija receptivnog objekta «Makine» i uredenje okolnog prostora;
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e Cjelovito uredenje prostora Setnice uz Iluku, prvenstveno ciljajuéi na kvalitetno
poplo€enje kamenom;

¢ Uredenje prostora Fangaca u reprezentativni gradski trg uklju€ujuéi eliminaciju sadrzaja
koji u takvom prostoru nisu adekvatni;

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Radi lakSeg praéenja programskih i planskih postavki te posebno jasnog odredenja nacina i
uvjeta gradnje, izvrSena je podjela povrsine naselja na prostorne cjeline, pretezno fizionomski i
sadrzajno homogene. Nadalje, podjela na prostorne cjeline, odredena je temelju nekoliko
kriterija, npr. namjena povr$ina utvrdena u Prostornom plan u uredenja grada Sibenika,
postojeca struktura izgradnje u prostoru, planirano uredenje i izgradnja prostora.

Temeljem iznesenih kriterija podrucje naselja je podijeljeno na 10 prostornih cjelina.

31 Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na planskim pretpostavkama prostornog plana
$ireg podrugja, odnosno Prostornog plana uredenja grada Sibenika (,Sluzbeni vjesnik Sibensko
kninske Zupanije“, broj 3/03. i 11/07.) i Prostornog plana Sibensko kninske Zupanije (,Sluzbeni
vjesnik Sibensko kninske Zupanije®, broj 11/02, 10/05, 3/06. i 5/08.). Nadalje, program izgradnje
i uredenja prostora naselja Zlarin temelji se na raspolozivim resursima, pretpostavljenim
trendovima razvoja, opéim potrebama naselja i moguéim investicijama. Program uzima u obzir
razmatrane scenarije razvitka, pripremliene za potrebe UrbanisticCkog plana, uz provjeru
harmonic¢nosti gradnje i uredenja prostora za neki od mogucih scenarija koji su pozicionirani
izmedu ove dvije krajnje opcije.

3.1.1  Osnovne programske odrednice

Sume i poljoprivreda

Spontani rast Sumskih povrsina, prvenstveno alepskog bora, nastavit ¢e se i u buduce
prvenstveno na napustenim poljoprivrednim povrSinama. Pri tome, unato€ dobro organiziranoj
vatrogasnoj zastiti ostaje velika opasnost od Sumskih pozara, koji mogu ugroziti i samo naselje
Zlarin. U slu€aju opozarenih povrSina oCekuje se stimulacija sadnje maslinika ili barem
autohtone Cesmine, Cime bi se stvorili veci potencijali za gospodarske aktivnosti i umanjila
osjetljivost na moguce poZare.

lako su prostori za poljoprivredu i ostale navedene djelatnosti na otoku limitirani, ipak su
potencijal za doseljavanje viSe obitelji sa kopna, §to posebno omoguc¢ava kupnja zemljista i
stvaranje vecih vlasnickih cjelina.

Industrija i zanatsvo

Na otoku je moguc¢ razvoj manjeg proizvodnog kapaciteta. Takoder se moze oCekivati izgradnja
manje uljare.

Pored veC postojeCe obrade nakita od koralja i obrta vezanog za popravak drvenih brodica
moguce je oCekivati razliCite vidove obrta. Posebno se namece potreba lokalnog gradevinskog
obrta, usluznih djelatnosti na odrzavanju stambenih i turistiCkih kapaciteta, usluge nauti€arima i
sliéno.

Razvojem komunikacija otvaraju se i mogucnosti razli€itih intelektualnih i tehni¢kih usluga.
Miran Zivot na otoku pruza i moguénosti za specificne zdravstvene i lje€iliSne usluge.

Stambena izgradnja

Zbog nepovoljnih procesa koncentracije privrednih aktivnosti na obali te stambene politike
dodjele stanova u mjestu rada u zadnjih pedesetak godina Zlarin je prestao biti stambena zona
Sibenika. Tako se od nekad, od gotovo stotinu dnevnih radnih migranata, ova brojka svela 2-3.
Zbog opale privredne snage Sibenika tesko je o&ekivati da ¢e se ovaj odnos promijeniti pa se
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razvoj stambene izgradnje temelji na zadovoljavanju potreba stanovnika koji ¢e se doseliti na
otok. Pri tome treba raCunati na skupine radno aktivnih sa zaposlenjem na otoku, umirovljenika,
te posebne kategorije povremeno nastanjenih &iji boravak neée biti vezan samo za ljetne
mjesece.

S obzirom na atraktivnost i vrijednosti zemljiSta moze se ocekivati da ¢e veca izgradnja
stambenih gradevina radno aktivnog stanovnistva biti u zonama Selo, Klapavica i Polje, dok ¢e
oni povremeno nastanjeni graditi kuce u ostalim atraktivnijim zonama.

U odnosu na procjene doseljavanja u narednih dvadesetak godina mozZe se ocekivati ukupna
izgradnja izmedu 30 i 130 kuca za stalno i trajnije povremeno stanovanje, ovisno o ostvarenom
razvojnom scenariju.

Izgradnju kuéa za odmor mnogo je teZe procijeniti, ali postojeéi interes ukazuje da bi mogla
podjednako velika kao i onih za stalno stanovanje. Pored onih koji imaju obiteljske korijene na
otoku sve je vedéi interes za ovom vrsti izgradnje od strane domacih i stranih investitora. Pri
tome je vrlo znaCajno da se vecina tih povremenih stanovnika u vrlo kratkom vremenu uklopi u
zivot mjesta i, ¢im viSe, zna¢ajno mu doprinose u razli¢itim aktivnostima (uredenju mijesta,
kulturnim i sportskim dogadanjima i sl.).

Turizam

Bududi razvoj zlarinskog turizam temeljio bi se na slijede¢em:

e Razvijanju posebne marketinsSke strategije o odmoru na otoku stare pomorske i kulturne
tradicije, na kojem nema osobnih automobila, guzvi i buke, pogodnom prvenstveno za miran
porodi¢ni odmor;

e Razvoju smjestajnih kapaciteta u manjim turistickim objektima, hotelima i privathom
smjestaju na prostoru Citavog gradevinskog podrucja naselja;

o Uredenje sportske luke, pomorskog centra, uredenju plaza, Setnica i staza
ostale turistiCke i prometne infrastrukture (npr. parking u Zablacu);

e lzgradnji hotela srednjeg kapaciteta na prostoru Bucine sa svim pripadaju¢im sadrzajima,
uklju€ujuci sportski centar;

te izgradnji

3.1.2

Tabelarni prikaz obuhvaca aktivnosti i sadrzaje pri ¢emu scenarij intenzivhog razvoja sadrzi i
sadrzaje iz scenarija poboljSanog postojeceg trenda razvoja, kako slijedi:

Pojedinaéni programski pokazatelji

Tablica 7. Program gradnje i uredenja prostora prema aktivnostima i sadrzajima

Djelatnosti Sadrzaji

Scenarij poboljSanog trenda

Scenarij intenzivnog razvoja

Poljoprivreda

Povecanje (obnova) povrsina pod
poljoprivrednim kulturama — pretezno
maslinici za 50 % - ukupno na oko 50 ha

Povecanje (obnova) povrsina pod
poljoprivrednim kulturama — pretezno
maslinici za 80 % - ukupno na oko 80 ha

Obnova ov€arstva na isto€nom i juznom
dijelu otoka ili alternativno razvoj lovstva

Industrija Izgradnja manje uljare Proizvodni pogon
Proizvodnja gradevnog materijala za
lokalne potrebe

Zanatsvo, Servisiranje i manji popravak brodica Uredenje prostora za razli€ite vidove

servisi, usluge

obrtnih i servisnih djelatnosti

Uredenje prostora za gradevinski obrt

Trgovina

Nekoliko trgovina opéeg i specijaliziranog
tipa

Trgovacko-ugostiteljski centar
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Djelatnosti Sadrzaji
Scenarij poboljSanog trenda Scenarij intenzivnog razvoja
Turizam i Izgradnja manjih obiteljskih hotela Hotel na prostoru Bucine
ugostiteljstvo (Malpaga-Ostrica-Bucina-Kosiri¢-Marin)
Nekoliko caffea-restorana
Pomorski centar Priveziste Ostrica - Malpaga
Turisticka PristaniSno - receptivni centar «Makina» Plazno-ugostiteljski centar Podostrica
infrastruktura
Uredenje plaza (Kosiri¢, Marin)
Uredenje gradskog trga na Fingacu Uredenje plaza (Buc¢ina, OStrica, Malpaga)
IgraliSta za tenis, odbojka, mali nogometi | Sportski-turisti¢ki centar Ostrica
sl.
Uredenje obalne Setnice na potezu Marin | Uredenje obalne Setnice na cjelokupnom
- Bu¢ina potezu Marin — OStrica Malpaga
Javni, Rekonstrukcije objekata povijesne bastine | Izgradnja doma za umirovljenike sa
drustveni, preteZno za javne sadrZaje (Stara Skola, proSirenim programom zdravstvene zastite
rekreacijski i Borovica, JuStova kuca, Galerija Gregov, | za stanovnike i turiste
sadrzaji Fabrika)
kulture
Izgradnja polivalentnog objekta — mjesne
dvorane za sport, javne skupove, zabavu i
rekreaciju
Stambena Umjerena izgradnja stambenih i ku¢a za Stambena naselja (Selo, Klapavica, Polje)
izgradnja odmor u Eitavoj zoni (intezivnije na Bucini, | — oko 150 tak gradevina
Kosiri¢u, Ostrici, Dragama i Marinu) -oko
60-tak gradevina
Promet Helidrom Trajektno pristaniste Boci i parking u
Zablacu
Trajektno pristaniste
Izgradnja servisnih prometnica oko Cjelovita izgradnja novih kolno - pjeSackih
naselja (OStrica-Marin) prometnica
Djelomiéna izgradnja novih kolno —
pjeSackih putova
Infrastruktura Djelomi¢na rekonstrukcija vodoopskrbne Kapitalna rekonstrukcija vodoopskrbne
mreze mreze
Djelomi€na izgradnja kanalizacijskog Izgradnja kanalizacijskog sustava naselja
sustava naselja sa proCiS¢avanjem i podmorskim ispustom
Djelomi€na rekonstrukcija Kapitalna rekonstrukcija elektroopskrbne
elektroopskrbne mreze mreze
Unapredenije fiksne i mobilne telefonije
3.1.3 Oc¢ekivana projekcija rasta broja stanovnika i turista

Na temelju iznesenog Programa mogucée je izvrsiti detaljniju projekciju gradnje i uredenja
prostora prema prostornim cjelinama. Znacajniji razvoj turizma u Zlarinu samo ¢e djelomi¢no
ublaZiti sezonski karakter naselja odnosno veliku disproporciju broja stanovnika i gostiju u
lietnom i zimskom razdoblju. Tako ¢e procijenjeni odnos stanovnika i turista u vrSnom terminu
lietne i zimske sezone sa sadas$njih 7,5 ubuduc¢e mogao iznositi od 6,7 do vrlo dobrih 4,4 u
sluCaju ostvarenja Scenarija intenzivnog razvoja.
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Specifinost Zlarina je da ima relativno veliki broj povremenih stanovnika - osoba Cije je stalno
boraviste izvan otoka, ali na njemu provedu i do osam mjeseci godiSnje. To su, izvan ljetne
sezone, pretezno umirovljenici porijeklom sa otoka koji na njemu posjeduju kuce, dok im se u
lietnoj sezoni i vikendom pridruzi preostali dio Sire obitelji. Tako danas na Zlarinu u ljethom
razdoblju pored 276 stalnih stanovnika boravi oko 1700 povremenih stanovnika te svega
stotinjak u pravom smislu turista. Za oCekivati je da ¢ée se broj tih stanovnika, pretezno starije
dobi, stalno povecavati Sto uvjetuje privlacnost Zlarina za mirniji i zdraviji na€in (pull factors) ili
pak otezan zivot u gradskim sredinama (push factors).

Za cjelovito naselje Zlarin (sa dodatkom gradevinskog podruc¢ja na Marinu) kod scenarija
poboljSanog postoje¢eg trenda razvoja — Min o€ekuje se povecéanje broja stanovnika u zimskom
razdoblju na 411, dok bi u ljetnoj sezoni iznosio 2580. U isto vrijeme doslo bi do vrlo zna¢ajnog
porasta broja turista na 860 u ljethom razdoblju, dok se i u zimskom razdoblju racuna na oko
stotinjak turista.

Kod Scenarija intenzivnog razvoja — Max doSlo bi do velikog povecanja stanovnika u zimskom
razdoblju na 820 i turista na 270. U ljethom razdoblju povecanje broja stanovnika je umjereniji i
iznosio bi 2730, dok bi broj turista iznosio gotovo 2000.

Dakle u granicama oba scenarija broj osoba na otoku u zimskom razdoblju kretao bi se izmedu
511 i 1090 (povecanje od gotovo 2 do 4 puta u odnosu na postoje¢ih 276), dok bi u ljethom
razdoblju bio izmedu 3440 i 4725 (povecanje od 1,5 do 2,3 puta u odnosu na danasnjih 2070).

U svakom slu€aju scenarij poboljSanog trenda je ono 3to bi u razvoju Zlarina u narednih
dvadesetak godina trebalo ostvariti, dok scenarij intenzivnhog razvoja predstavlja gornju granicu
harmoni¢nog razvoja koju dopustaju raspolozivi prostorni i ostali oto¢ni resursi. Optimalan
scenarij razvoja bio bi izmedu ova dva obradena.
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Tablica 8. Projekcija rasta broja stanovnika i turista po zonama
postojee  stanje scenarij Min scenarij Max
ukupna . broj - . . .
Zona Sezona povrsina nelzgra- | grade- stanovnici | gustoca | stanov- |y oy | gustoca | stanov- |y ey | gustoca
deno ; i turisti G/D nici (I+J)/D nici (L+M)/D
(ha) vina
A B C D E F G | J K L M N

4 | Ostrica _ - .U zimi-min 15,20 14.70 1 4 0,3 6 10 1,05 16 10 1,71
Malpaga Ljeti-vréno 2 50 3,4 20 80 6,58 40 500 35,5
N i U zimi-min 8 24 2,6 30 50 8,04 50 100 151
2 | Bucina - Vila Ljeti-vréno 9,95 6.03 14 70 75 100 300 40,02 100 400 50,2
. U zimi-min 2 6 08 20 0 2.7 50 0 6,7
3 | Ostrica Ljeti-vréno 7,50 4.97 18 70 9.4 120 30 20,0 150 60 28,0
. U zimi-min 16 35 4.4 54 0 6,24 100 0 12,7
4 | Kosiric Ljstiovréno 8,65 243 38 200 25,4 300 100 46,20 300 125 49,1
U zimi-min 6 20 3,1 30 0 4,69 70 0 10,9
5 | Drage Ljeti-vrsno 6,40 3,73 12 60 9.4 100 30 20,31 100 50 23,4
U zimi-min 109 157 9,0 200 30 12,04 300 50 18,3
6 | Selo Ljeti-vréno 19,10 3,02 303 1500 85,6 1700 150 96,85 1700 200 99,5
_ U zimi-min 6 15 18 30 0 3,53 120 0 14,1
7 | Klapavica Ljeti-vréno 8,5 4,44 15 60 7.1 90 20 12,04 150 30 21,2
_ U zimi-min 0 0 0,0 12 0 1,02 50 0 4,2
8 | Polje Ljeti-vrsno 11,8 10,00 0 0 0,0 30 0 2,54 50 10 5,1
_ U zimi-min 6 15 2,7 25 0 4,20 50 0 8,4
9 | Donja Banda Ljeti-vrsno 5,95 4,08 13 60 10,6 100 70 28,57 100 100 33,6
_ U zimi-min 0 0 0,0 0 10 513 0 10 5,1
10 | Marin Ljeti-vréno 1,95 1.18 0 0 0,0 10 40 25,64 10 60 35,9
NASELJE - grad.” | U zimi-min 79 80 29.88 154 276 3,0 407 100 6,35 806 170 12,2
podrugje po strukturi [Ljeti-vrsno ’ ’ 415 2070 227 | 2570 840 42,73 2700 1535 44,6

OTOK - grad. podr. | U zimi-min 95,00 54,58 507 976

Sveukupno Ljeti-vréno 3410 4235

® Neizgradena povrsina izradunata prema: ,Zakonu o prostornom uredenju i gradnji‘, NN broj 76/07.

6 Zona Ostrica-Malpaga je prema Prostornom planu uredenja grada Sibenika je definirana kao izdvojeno gradevinsko podrugje ugostiteljsko — turisticke namjene

” Sve zone osim izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene podrucja Ostrica - Malpaga
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3.2 Osnovna namjena prostora i iskaz prostornih pokazatelja

Osnovna namijena prostora u prvom redu slijedi obaveze iz PPUG Sibenika, te gdje postoje
opravdani programski, prostorni i zemljiSno-vlasnicki uvjeti za provodenje ovog UPU-a detaljnije
odreduje namjenu prostora, kako unutar tako i izvan gradevinskog podrucja.

3.21 Namjena povrsina otoka

Slijedeéi postojecCe stanje i obveze iz planova videg reda namjena povrsina otoka je vrlo jasno
razgrani¢ena na: a) prostor namijenjen za razvoj i izgradnju — gradevinsko podrucje ukljuéujuci
Valu i postoje¢e naselje na sjeverozapadnom dijelu otoka; b) prostor namijenjen o€uvanju i
unapredenju prirodne i od Covjeka prilagodene sredine — ostali dio otoka.

U prostoru otoka izvan gradevinskog podrucja slijedece tri su osnovne namjene povrsina:
e Prostor Polja namijenjen poljoprivredi;

e Sumske povrsine kod kojih je naznageno postojeée stanje;

e Ostale povrsine koje podrazumijevaju makiju, Sikaru, suhozide, gomile i sli¢no.

Gotovo Citav ovaj prostor okruzen je prirodnom obalom osim u manjem dijelu gdje granici sa
gradevinskim podru¢jem pa su predvidene uredene plaze. Pored prometne mreze u ovom
prostoru predvidena je izgradnja samo nekoliko infrastrukturnih gradevina: trajektnog pristanista
u uvali Boci, heliodroma u Polju, uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda na Marinu te
elektri¢nih i ostalih potrebnih vodova.

Tablica 9. Namjena povrsina - otok u km? (Izvor: Osnovna hrvatska karta u mjerilu 1:5.000)
Sadrzaj naselje- |sjevero-| polje | jugoza-| poluotok | otok otok
gradevinsko| isto¢ni padni Rat ukupno (ukupn
podrucije hrbat hrbat 0%
1 | Suma alepskog bora, - 1,68 - 1,20 0,10 2,98 36,38
uredene zelene
povrsine
2 | Makija, pasnjaci, - 0,53 - 2,17 0,51 3,21 38,82
gomile, zidovi i putovi
van naselja
Prirodna obala - 0,07 - 0,03 0,02 0,12 1,50
4 | Poljoprivredne - - 0,93 - - 0.93 11,35
povrsine - maslinici
5 | Proizvodnja i servisi 0,05 - - 0,05 0,60
6 | Stanovanje i turizam 0,64 - - - - 0,64 7.81
7 | Turizam, hotel 0,18 - - - - 0,18 2,56
8 | Centralni, sportski, 0,08 - - - - 0,08 0,98
uredena obala i ostali
javni sadrzaji
Otok ukupno 0,95 2,28 0,93 3,40 0,63 8,19
Otok ukupno u % 11,60 27,84 | 11,35 | 41,51 7,70 100

3.2.2 Namjena povrsina gradevinskog podrucja

lako je Zlarin relativno malo naselje u kojem se razli€ito koridtenje povrsina ispreplice na malom
prostoru, ipak je bilo moguce izvrsiti dovoljno detaljnu namjenu povrsina koja omogucuje
smjeStanje sadrZzaja nuznih za skladan razvoj. Namjena pojedinih povrSina u okviru
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gradevinskog podru€ja odredena je na temelju kriterija koji su uvazavali prirodne datosti,
naslijedenu prostornu i funkcionalnu strukturu naselja, zastitu okoliSa i druge.

Tablica 10. Iskaz planirane namjene povrsina unutar obuhvata Urbanistickog plana

Planirane namjene u povrSina kopna povréin?
naselju i izvan naselja akvatorija
ha %
UREDENJE POVRSINE
NASELJA
mjesovita namjena, M1 64,29 67,67
javni i drustveni 2,30 2,42
sadrzaji, D
gospodarska namjena: 9,93 10,40
poslovna namjena K1, 5,08 5,30
K3
ugostiteljsko
turisticka, T1 hotel 4,85 5,10
parkovi i zelene 0,20 0,21
povrdine
uredene plaze 3,25 3,42
postojece groblje 0,31 0,33
planirano novo groblje 0,33 0,57
UREDENJE POVRSINA
IZVAN NASELJA
ugostiteljsko turisti¢ka
namjena, T1 hotel 12,00 12,63
Sport i rekreacija R1 1,20 1,26
Prometne povrsine 1,57 1,65
Uredena plaza 0,43 0,45
Privez 0,20 0,21 1,60
PROMET
cestovni promet
kolne prometnice 1,00 1,95
kolno pjeSacke ulice 0,70 0,72
ostale ulice (postojece i
planirane) i trgovi 8,38 8,82
obalna Setnica 0,22 0,23
pomorski promet
planirana luka otvorena
za javni promet 0,19 0,20 0,66
(Zupanijski znacaj)
luka otvorena za javni
promet (lokalni znacaj)
Sportska luka LS 0,60 0,64 2,16
privez
ostali akvatorij u obuhvatu
Urbanisti¢kog plana 72,71
UKUPNO 95,00 100,00 77,13
SVEUKUPNO (kopno i 172,13 ha
more)
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Namjena morske povrsine

Namjena povrsina gradevinskog podrucja sadrZi pored kopnenog dijela i namjenu mora ili
morske povrdine u akvatoriju Vale i poluotoka OStrica. Namjena mora ukljucila je povrdine
potrebne za proSirenje postoje¢e luke, Sportske luke, priveza uz ugostiteljsko turistiCku zonu
Punta Ostrica te akvatorij potreban za koriStenje ovih sadrzaja. Odreden je i akvatorij plaza —
povr§ina mora nuzna za nesmetano i sigurno kupanje na uredenim plazama, gdje je
prvenstveno iz sigurnosnih razloga u vrijeme turisticke sezone pristup plovila strogo ograni€en.

MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

Najvecu povrSinu zauzima mjeSovita namjena (67,7 % od ukupne povrsine obuhvata kopna)
koja je ujedno i najkompleksnija u odnosu na mogucnost lociranja razli¢itih sadrzaja. Povrsine
ove namjene planirane su uglavhom na ve¢ djelomi¢no izgradenim prostorima ili na vecim
slobodnim povrS§inama na obodu postojece izgradnje (Ostrica-Kosirié-Buéina-Vila, Polje-
Klapavica i Donja Banda). Pored stambenih gradevina koje uklju€uju i ku¢e za odmor ovdje se
oCekuje i lociranje manjih turisti¢kih gradevina, servisno-usluznih, centralnih i javnih sadrzaja, te
drugih koji su kompatibilni sa osnovnom namjenom stanovanja. U mnogo slu€ajeva ovi sadrzaiji
¢e biti pod istim «krovom», odnosno pojedina obitelj ¢e u svom stambenom objektu pruzati
usluge smjestaja turistima, te mozda joS poneku uslugu (na primjer: trgovina, servis ili restoran).

Poslovna namjena — pretezito usluzna (K1)

lako Ce se dio ovih usluga pruzati i u okviru mjeSovite zone, na udaljenom rubu naselja i blago
poloZenom terenu predvidena je povrSina za radne aktivnosti — manju preradivac¢ku industriju,
zanatstvo i servise. Jedan od kriterija za lociranje tih djelatnosti na ovom prostoru je izgradena
gradevine (ex spalionica otpada) te planirana mjesna uljara.

Centralni, javni i sakralni sadrzaji (D)

Centralni i javni sadrzaji smjeSteni su na nekoliko adekvatnih lokacija u okviru dijelom veé

izgradenog prostora, kako slijedi:

¢ Najznacajnija povrSina na kojoj se moze formirati kompaktan maniji trgovacko-usluzni centar
koncipiran kao sklop gradevina oko manjeg trga lociran je u zaledu danadnjeg hotela.
Izgradnja ovog centra omoguciti Ce i otvaranje nove popreCne pjesatke komunikacije,
omedene razli€itim sadrzajima, u pravcu od crkve prema srediSnjem dijelu luke. Pored
samih korisnih sadrzaja ovom izgradnjom javni prostori srediSnjeg dijela naselja rasprostrli bi
se i u «dubinu», okomito na danas linearno postavljenu Setnicu uz luku;

o Receptivni sadrzaji pri dolasku u Zlarin predvideni su u korijenu Velike rive u sklopu tzv.
«Makine» uz omogucéavanje znacajnije rekonstrukcije i dogradnje ove gradevine. Pored
biljetarnice, ¢ekaonice, restorana, trgovine, turisticke agencije ovdje se mora naci i prostor
za javni WC, te sanitarni ¢vor za nauticare;

e Na manjoj povrsini u predjelu Podostrica u prizemlju gradevine predvideno je lociranje
sadrzaja koji trebaju zadovoljiti potrebe na glavnoj mjesnoj plazi. Tako se u prizemlju ove
gradevine mora naci prostor za ugostiteljske usluge, javni WC te osigurati moguénost
presviacenja kupaca;

¢ Kao javni sadrzaj odreden je i prostor «Stare Skole» koja je povijesno i arhitektonski vrlo
vrijedna gradevina koja kad se obnovi predstavlja idealan okvir za neku javnu namjenu (na
pr. muzej, galeriju, centar visokog obrazovanja i sl.);

e Postojeéu javnu namjenu zadrzavaju prostor «Kazerme», sklop oko «Leroja» i «Gustirney.,
kao i sve sakralne gradevine;

e Kao primarni otvoreni javni prostori odreden je cjelokupni prostor obalne Setnice na
centralnom potezu od Trutinog Mula do Garofulina sa fokusnim toCkama — trgovima kod
Makine i osobito Fangaca.

lzdvojena ugostiteljsko turisticka namjena — hoteli (T1)

Ugostiteljsko turistitka namjena - hoteli (T1), kao izdvojeno gradevinsko podrucje, izvan naselja,
odredena je na vrhu poluotoka Ostrica. Prostor na poluotoku Ostrici pruza moguénost izgradnje
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turistickih sadrzaja sa razli¢itim smjestajnim i prateéim sadrzajima. Posebnu prednost u ovog
prostora za stvaranje kvalitetne turisticke ponude daje moguénost gradnje priveza, sportsko
rekreacijskog centra, te uredenje (Sljuncanih) plaza i obalne Setnice uzduz Citave obalne linije,
izvan luka.

Ugostiteljsko turisticka namjena u naselju (T1)

U naselju su planirane dvije ugostiteljsko turisticke zone Bucina — Vila i Marin.

Na prostoru Bucina — Vila dugo vremena egzistira ideja o izgradnji hotelskih kapaciteta koji
Zlarinu u njegovoj turistiCkoj ponudi nedostaju. Povoljna prostorna orijentacija i mikroklimatski
uvjeti, blago nagnuti teren, te nadasve najkvalitetnija plaza u Zlarinu dio su prednosti koje su
planski valorizirane. Omogucava se smjestaj razliCitin vrsta ugostiteljsko turistiCkih gradevina ali
i hotel viSr kategorije, u pojasu 70 m do obalne crte, kakav Zlarinu jako nedostaje.

Zajedno sa susjednom izdvojenom turistitkom zonom Ostrica-Malpaga i njenim prateéim
sadrzajima i sportsko-rekreativnim centrom na poluotoku OStrica stvorio bi se kvalitetan turisticki
kompleks koji bi bio generator buduée revitalizacije otoka.
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Ugostiteljsko-turistiCka namjena predvidena je i na fizicki odvojenoj zoni na Marinu, takoder sa
mogucnost lociranja razlicitih vrsta turistickih gradevina. Prostor na Marinu ima takoder prednost
da je u njenom sklopu i manji gat za prihvat plovila koji se mozZe rekonstruirati za prihvat do 10
plovila. To pruza mogucnost znacajnije orijentacije na turizam koji viSe okrenut aktivhostima na
moru (jedrenje, ronjenje i sl.).

Sport i rekreacija (R1); Parkovi; Uredene plaze

Kao posebna namjena sporta i rekreacije odreden je samo prostor turisti¢kog sportskog centra
u sklopu zone Ostrica-Malpaga. Za eventualnu izgradnju mjesnog sportsko-rekreativnog centra
najpovoljnije mogucnosti pruzaju povrsine izvorno namijenjene proizvodniji i servisima odnosno
susjedni rubni prostor mjeSovite namjene u zoni Polje. Pri tome se podrazumijeva i izgradnja
polivalentne mjesne dvorane u kojoj bi sportsko-rekreativne aktivnosti imale zna¢ajno mjesto.

U mjestu koje obiluje zelenilom pretezno u vrtovima obiteljskih ku¢a na ovom nivou planske
dokumentacije nisu planirane vecée parkovske povrSine, pri &emu treba istaknuti da znac¢ajnu
zelenu povrsinu predstavlja zeleni obalni pojas. Izradom detaljnih projekata biti ¢e stvorene
mogucnosti za realizacijom znacajnijih parkovskih povrsina.

Kao Sto je vec¢ istaknuto Zlarinu nedostaju kvalitetne uredene Sljuncane plaze. Gotovo na
Citavom obalnom pojasu Vale postoje mogucnosti za relativno jednostavno uredenje postojecih
plaza nasipanjem $ljunka ili tucanika. Planira se oCuvanje svih povrsina koje se danas koriste
kao plaze i otvorene mogucnosti za njihovo kvalitetno uredenje.

Tablica11. Iskaz planirane namjena povrSina po prostornim cjelinama naselja
Zlarin (u ha)
prostorna » N ugosti- : »
cjelina povrsina | mjesovi. | javnii |poslovna| fteljsko | sporti |parkovii| uredena
kai prostorne| namjena | drustveni|(servisna)| turistiCka |rekreacija| zelene obalai [groblje
(ozna. cll cjeline sadrzaji | namjena | namjena povrsine | plaze
L) (M) (D) (K) (T1) (R)
Ostrica -
1 Malpaga 15,20 - - - 13,57 1,20 - 0,43
Bucina -
2 Vila 9,95 6,05 0,25 - 3,00 - - 0,65
3 Ostrica 7,50 7,40 - - - - 0,10 -
4 Kosirié¢ 8,65 7,55 0,35 - - - - 0,75 0,31
5 Drage 6,4 6,30 0,10 - - - - -
6 Selo 19,10 16,27 1,23 - - - - 1,6
7 Klapavica 8,50 8,50 - - - - - -
8 | Polje 11,80 | 652 | 037 | 508 - - - - 0,33
Donja
9 Banda 5,95 5,7 - - - - - 0,25
10 Marin 1,95 - - - 1,85 - - 0,10
g}g;"’”o 9500' | 6429 | 230 | 508 | 1842 | 1,20 0,1 3,78 | 0,64
g/K)UPNO 1000 | 67,67 | 242 | 517 | 19,39 126 | 011 | 398 | 070
(o)

' Javno prometne povrsine uklju¢ene su u obodnu namjenu osim u dijelu uredene obale i plaza
(Izvor: Kartografski prikaz broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:2.000)
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3.3 Prometna infrastruktura

Trajno je opredjeljenje Zlarinjana da otok ostane slobodan od prometa osobnih automobila.
Unato¢ tome, pored pomorske infrastrukture za revitalizaciju otoka nuZno je i unapredenje
kolno-pjeSacke mreze potrebne za kvalitetnu opskrbu sa kopna, pristup gradilistima, ali i za
lokalno komuniciranje osoba. Pri tome ¢ée se promet teretnih cestovnih vozila pristiglih sa kopna
odvijati povremeno i strogo kontrolirano, dok ¢e se promet lokalnog tereta i prijevoz pjeSaka
odvijati manjim vozilima (pretezno na akumulatorski pogon).

e

sl

3.31 Pomorska infrastruktura

Postojec¢a riva nije podesna za teretni promet kako zbog konstrukcije samog pristana, koji ne
podnosi veca optereéenja, konflikata u koridtenju izmedu putnika - nautiCara te istovara i
utovara tereta na istom prostoru. Poseban je problem §to danas sva vozila moraju proci kroz
srediSte mjesta ili pak uzduz obale pri tom oSteéujuéi betonske putove i ometajuci pjeSacki
promet, posebno u ljetnoj sezoni. Zbog toga je prevideno razdvajanje teretnog i putni¢kog
prometa, rjeSenje Cega je u izgradnji trajektnog pristaniSta u uvali Boci do kojeg ve¢ vodi
novosagradena kvalitetna cesta. Stoga je ovim Urbanistickim planom predvideno slijedece:

e Postoje¢a luka sa glavhom rivom, zadovoljava potrebe putniCkog prometa - pristajanje
izletni¢kih i brodova u tranzitu, plovila nautiCara te komunalnih vezova;

e U okviru akvatorija koji omeduje gradevinsko podrudje, a na mjestu ve¢ izdanih koncesija
planirana su tri bazena Sportske luke te priveziste uz ugostiteljsko turisticku zonu Ostrica
Malpaga. Uz podruc¢je Marin planira se rekonstrukcija postojeéeg gata za privez do 10
plovila.

e Trajektno i teretno pristaniSte predvideno je u uvali Boci (izvan obuhvata Urbanisti¢kog
plana) i ve¢ je kvalitetno povezano na postoje¢e kolne prometnice. Prijevoz teretnih vozila
sa kopna na otok o&ekuje se sa adekvatnog pristanista u blizini Zablac¢a, gdje bi se takoder
osiguralo zasjenjeno i nadzirano parkiraliSte za osobna vozila. U sklopu trajektnog
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pristani§ta u uvali Boci moguce je rijeSiti i problem opskrbe gorivom, kako brodica tako i
drugih potreba na otoku (traktori, loz ulje i ostalo).

3.3.2 Cestovni promet

Urbanistickim planom cestovna prometna mreza sastoji se, kako slijedi:
e Kolne prometnice Sirine kolnika 5,0 m odnosno koridora 8,0 m;

¢ Kolno/pjeSacke prometnice Sirine 3,5 m odnosno koridora 4,0 m;

e Pjesacki putovi ukupne Sirine do 3,0 m.

Kolne prometnice

Postoje¢a lokalna cesta L65081 koja je poloZzena od dna uvale Zlarina do buducée trajektne luke
planirana je, u obuhvatu Urbanistickog plana, kao kolna prometnica koja nec¢e bitno mijenjati
trasu. Planira se njena rekonstrukcija i proSirenje kolnika u skladu s moguénostima. ProSirenje
dionice ove ulice na planiranu Sirinu kolnika od 5,0 m je obvezno na oznacenom dijelu isto¢ne
trase ulice.

Kolna ili glavna oto€na prometnica ima funkciju snabdijevanja i servisiranja naselja i turistickih
zona. Time bi naselje, a posebno planirani turisti¢ki sadrzaji na OStrici bili povezani preko svog
zaleda umjesto preko obalne Setnice kako je danas slucaj. Popre€na Sirina glavnih prometnica
iznosi 5,0 metara ¢ime se omogucéava nesmetan promet vozilima snabdjevanja, komunalnim
vozilima i gradevinskim strojevima.

Za prometnice izradeno je idejno rjeSenje te ispitani uzduzni i poprecéni profili uzduz trase.
Svojim veéim dijelom ove prometnice slijede trase postojecih putova ¢ime se olakSava njihova
realizacija.

Kolno/pjesacke prometnice

Kolno/pjeSacke prometnice u naéelu povezuju zone i gradevine unutar gradevinskog podrucja te
ujedno osiguravaju vezu na glavne oto¢ne prometnice. Tako kolno/pjeSactka prometnica
opskrbljuje zone izgradnje u sjeverozapadnom dijelu gradevinskog podru€ja, a posebno
znaCenje imaju krakovi koji omogucuju opskrbu postojeéeg naselja. Pri tome jedan krak
omogucuje vezu glavne oto¢ne prometnice na dio postojeéeg naselja oko mjesne crkve i glavne
rive, a drugi krak omogucuje pristup do trga — Fangaca. Pored glavnih oto¢nih prometnica i ove
kolno/pjeSacke prometnice imaju znacajnu ulogu u uklanjanju prometa uzduz postoje¢e obalne
Setnice. Sirinom od 3,5 metara prilagodene su prvenstveno povremenom komuniciranju manjih
dostavnih vozila, vozilima na elektri¢ni pogon, traktorima, biciklima i pjeSacima.

| za ove prometnice izradeno je idejno rieSenje sa uzduznim i poprecnim profilima. Kako je trasa
gotovo u cijelosti postavljena uzduz postojeéih putova to ¢e njihova realizacija biti olakSana
buduci ¢e zahtijevati samo proSirenje i korekciju nivelete na pojedinim odsjecima.

PjeSacki putovi

PjeSacki putovi podijeljeni su prema namjeni i vremenu izgradnje u nekoliko kategorija, kako

slijedi:

e Svi postojeéi javni putovi, kako oni u gradevinskom podruéju tako i na otoku u cjelini su
zadrzani. U grafi¢kim prilozima oznaceni su prema postoje¢em katastru pri Eemu se racuna
na njihovo Sirenje na odsjecima uzim od 3,0 m, prvenstveno prilikom izgradnje novih
gradevina;

e Planirani pjesacki putovi imaju prvenstvenu zadacu da osiguraju pristup sa gradevinskih
parcela na javno-prometnu mrezu. Sirine su 3,0 m, a os puta ujedno je i meda susjednih
parcela. Ovakav nacin lociranja novoplaniranih putova proizaSao je iz postojece
tradicionalne prakse posebno imavsi u vidu da ¢e se u nacelu ovakvi putovi graditi od strane
zainteresiranih stranaka, buduéi da lokalna zajednica (Grad Sibenik) za to ne pokazuje
interes;

e Setnica uz more je produzetak postoje¢e Setnice naselja uzduz &itavog obalnog pojasa u
okviru granica gradevinskog podrucja te na potezu od Malpage do trajektnog pristanista na
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Bocima i manjim dijelom na rtu Marin. Sirine je 3,0 m sa predvidenim poplo&enjem hodnih
povrSina te oblaganjem ogradnih zidova kamenom kako bi pored funkcionalnog bila i
adekvatan oblikovni produZetak uredenih plaza koje omeduje;

e Staza uz more proteze se uzduz E&itavog otoka uz izuzetak Rata gdje se teZi o€uvanju
postojece hridinaste obale. Zbog oCuvanja postojeéeg prirodnog i kroz stolje¢a od Covjeka
stvorenog krajolika predvideno je da staza Sirine 2,0 m prolazi uzduz kopnene strane
postojecih suhozida. Na ovaj na€in u potpunosti bi se oCuvale prirodne preteZno hridinaste
plaze uokolo otoka te ujedno ocCuvali, a ponegdije i rekonstruirali stoljetni kameni suhozidi.
Sama niveleta staze, kojoj je hodna povrsine od nabijene zemlje i lokalno nadenog kamenja,
slijedi postoje¢e suhozide. Namjena staze je prvenstveno za Setnje, tréanje-jogging, voznju
brdskih bicikla i druge rekreativne aktivnosti.

Helidrom

U zlarinskom polju uz kolnu prometnicu i izvan obuhvata UrbanistiCkog plana izgraden je
helidrom koji ¢e se prvenstveno koristiti u hitnim medicinskim slu¢ajevima.

3.4 Komunalna infrastrukturna mreza

3.41 Idejno rjeSenje elektroopskrbe

Planirana izgradnja TS i srednjonaponskih vodova 10(20) kV temelji se na potrebi pouzdanije
opskrbe postojecéih kupaca elektriCne energije te osiguranju razvojnih potreba planiranih u ovom
UPU. Temeljem toga planirana je izgradnja trafostanica kako slijedi:

Tablica12. Planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV (1zvor: «Elektra» Sibenik, 2005)

R. br. Naziv TS 10(20)/0,4 kV Snaga (kVA) Tip
1 TS MALPAGA do 630 Kabelska tipska
2. TS DONJA BANDA do 630 Kabelska tipska
3 TS MARIN do 630 Kabelska tipska
4, TS ZLARIN SELO do 630 Kabelska tipska

Kompaktna betonska transformatorska stanica tipa KTS 12(24)-630 namijenjena je prvenstveno
za potrebe distribucije i industrije. Tlocrtna veli¢ina objekta je 416 x 212 cm, a visina 405 cm od
¢ega se 90 cm (temeljna armirano-betonska kada) ukapa u tlo .

Ova transformatorska stanica namijenjena je za transformaciju i razdiobu elektricne energije
primjenjuje se u distributivnim mrezama kao prolazna ili ¢vorna stanica, za kabelski priklju¢ak sa
SN i NN strane.

Minimalna udaljenost kabelskih trafostanica od susjednih parcela odnosno puta iznosi 1 m. Ovo
se odnosi na kabelske trafostanice koje se grade kao zasebni objekti.

Za planirane transformatorske stanice potrebna je parcela odgovarajuée veli¢ine ( cca 50 m? ;
dimenzija 6x8 m ) sa pristupnim putem kojim treba osigurati pristup autodizalici na duzoj stranici
planirane parcele .

Pored trafostanica planirana je i izgradnja srednjenaponskih vodova 10(20)kV, kako slijedi:
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Tablica 13. Planirani srednjonaponski vodovi 10(20) kv (1zvor: «Elektra» Sibenik, 2005)

broj naziv voda 10(20) kV duljina tip i presjek
trase (m)

1. KB TS ZLARIN 3 — TS MALPAGA 600 XHI% 49-A 3x1x150
mm

2. KB ulaz/izlaz za TS DONJA BANDA 50 XHI% 49-A 3x1x150
mm

3. KB ulaz/izlaz za TS ZLARIN SELO 20 XHI% 49-A 3x1x150
mm

4. KB ulaz/izlaz za TS MARIN 50 XHI% 49-A 3x1x150
mm

5. KB (+PKB) TS PRVIC LUKA 2 - TS 850+ XHE 49-A 3x1x150

MARIN 2750 mm?

XHE 49/36/V-A
3x150mm?

Planirana osnovna niskonaponska mreza planirana je prvenstveno kao kabelska i to:
e Tip kabela PP00-A 4x150 mm?; 1 kV
e Samostojeéi kabelski razdjelni ormar s temeljem; tip: RRP-01

Detaljnije sagledavanje potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekta u svrhu
napajanja novih potroSaCa mogucée je nakon saznanja o sadrZaju gradevina na pojedinim
povrSinama, a posebno na prostorima i lokacijama namijenjenih industriji, obrtniStvu i malom
poduzetnistvu.

3.4.2 Idejno rjeSenje vodoopskrbne mreze

Podloga izrade idejnog rjeSenja bile su digitalizirana drzavna karta u mijerilu 1:5000 sa
katastrom zemljiSta i tematske karte koristenja i namjene povrSina po zonama. Podloga
osnovnom hidrauliCkom proracunu bili su podaci o broju stanovnika i turista u zimskom i ljetnom
periodu za dva scenarija razvoja otoka — program intenzivnog razvoja (scenarij maksimalnog
razvoja) i program poboljSanog razvoja (scenarij minimalnog razvoja) izmedu kojih ée se kretati
oCekivani razvoj. Samo dimenzioniranje elemenata vodoopskrbnog i kanalizacijskog sustava
temeljeno je na vrijednostima scenarija - programa intenzivnog razvoja.

Postoje¢a vodoopskrbna mreza azbest-cementnih cijevi sa mjesnom cisternom zapremnine
500m® (36 m.n.m.) zadovoljava trenutne potrebe stanovnistva i postojeéih objekata. Medutim,
zbog lodeg opcéeg stanja mreze, neprihvatljivosti daljnjeg  koridtenja azbest-cementa u
vodoopskrbi, te neodgovarajuéih profila za buduce potrebe predvida se rekonstrukcija Citavog
sustava upotrebom cijevi nodularnog lijeva osim na dionicama gdje su iste ve¢ postavljene- vila
Maglica i nastavak na AC postojeci uli¢ni vod do spalionice (&100mm).

Planirani demografski razvoj, stupanj izgradnje i turisti¢ki razvoj otoka, koji se u buduénosti
odekuje zahtijevaju takoder i izgradnju nove vodospreme zapremnine 1000m?® ( na koti 65
m.n.m.,na brdu iznad zone OS&trica) koja bi u potpunosti pokrivala vrSne potrebe &itavog otoka
ukljuujuci i zonu Magarna. Vodosprema je dimenzionirana na Q" ..., a glavna mreZa na
Q*" . Dovod od podmorskog cjevovoda do vodospreme prolazi putem u zoni O$trica-
Malpaga (9250mm), a izlazni cjevovod iz vodospreme ide prema mjestu do zone Kosiri¢
(9@300mm) odakle se profil postupno smanjuje preko @250,200,150 do 100mm do zone Marin.

Prilozeno je idejno rieSenje nove glavne mreze vodoopskrbnog cjevovoda (300,250,200,150 i
100mm) bez razvodne mreze, Cija razrada nije predmet ovog idejnog rjeSenja.

Postojeci podmorski cjevovod (d150mmm, Q=11 I/s), profilom i kapacitetom nedovoljan je za
buduée potrebe stanovnistva otoka, pa je zbog realizacije ovog idejnog rjeSenja nuzna
rekonstrukcija podmorskog cjevovoda.
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3.4.3 Idejno rjeSenje odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih i oborinskih voda

Zbrinjavanje kucanskih otpadnih voda u septiCke jame na Zlarinu, ili u mnogim slu€ajevima
direktno u propusno tlo, neosporno zagaduje podzemne vode i priobalno more. lole ozbiljniji
razvoj mora se temeljiti na trajnom rjeSenju koje uklju€uje izgradnju kanalizacijskog sustava te
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda. Ovakvo cjelovito rijeSenje preduvjet je realizacije
scenarija — programa intenzivnog razvoja.

Planirana kanalizacijska mreza otoka obuhvaéa odvodnju kuéanskih (fekalnih) otpadnih voda
sporednim i glavnim kanalima (kolektorima). Sporedni kanali su azbest-cementne cijevi profila
@250mm, a glavni-obalni kolektori polietilenske cijevi (PEHD) profila @250mm, @300mm, cija
se primjena opravdava potrebom da se sprijeéi procjedivanje fekalnih otpadnih voda u priobalni
morski pojas u zoni tzv. osjetljivog mora, ali i prodiranje mora u kanalizacijski sustav, sto bi
dodatno opteretilo kolektor, crpne stanice i sam uredaj za proc€iS¢avanje. Sustav ima tri crpne
stanice na glavnom kolektoru koje se nalaze na 2.0 m.n.m. (Buéina-Vila), 1.0 m.n.m (Selo) i 2.0
m.n.m. (na kraju zone Marin).

Odvodnja oborinskih voda do prijamnika (mora) bila bi, kao i dosad, povrSinska, jer njihova
kakvo¢a ne utjeCe na pogor3anje kakvoCe mora, a izgradnja sustava mjeSovite kanalizacije
znatno bi i nepotrebno povecala trodkove realizacije sustava. Pri tome se podrazumijeva
izgradnja adekvatnih povrsinskih slivnika i taloZnika.

Studijom zastite voda Sibensko-kninske Zupanije, za otok Zlarin se zahtjeva ,odgovarajuéi
stupanj procis¢avanja“ otpadnih voda, koji se primjenjuje kod ispustanja otpadnih voda u obalno
more podmorskim ispustom, uz prethodni stupanj pro¢iS¢avanja ( uklanjanje krupne rasprsene i
plutajuce otpadne tvari).

S obzirom na zahtjeve studije (kao cjelovitog dokumenta o prociS¢avanju otpadnih voda i zastiti
resursa povrsinskih i podzemnih voda ¢&itave Zupanije) i prema ,Pravilniku o graniénim
vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama“ (NN 40/99), kada je
prijamnik Il kategorije, a opterecenje na uredaju manje od 10 000 ES, potreban je I. i ll. stupanj
pro€iS¢avanja, Sto podrazumijeva primjenu fizikalnih i bioloSkih i/ili drugih postupaka
proCiS¢avanja kojima se u otpadnim vodama smanjuju koncentracije BPKs influenata za 70-
90%, KPK za 75%.

DuZina podmorskog ispusta, u pravilu, nije manja od 500m i na dubini je veéoj od 20m od
povrSine mora, a u slu€aju Zlarina ispust duzine 500m zavr$ava na dubini ve¢oj od 55m.

Detaljnija razrada tehnoloskog rjeSenja uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda otoka Zlarina,
njihovo ispustanje u prijemnik, te dimenzioniranje uredaja zahtjeva izradu zasebnog idejnog
riedenja uredaja za prociS¢avanje voda.

3.4.4 Idejno rjeSenje TK mreze

Nagli razvoj telekomunikacija i porast potreba trazit ¢e optimizaciju postojeéih kapaciteta u
fiksnoj telefoniji i kvaliteto pokrivanje signala u bezZi¢noj. Kako je mjesna telekomunikacijska
mreza iskoriStena 50 %. Mogucée je i potrebno prvenstveno iskoristiti postojece kapacitete.
Principi koji su koristeni pri projektiranju i izvedbi omoguéit ¢e jednostavna proSirenja na
planiranom gradevinskom podrucju i optimalnu iskoristivost telefonskih parica. Kapaciteti
telefonske mreze mogu se prosirivati brojnim multipleksnim uredajima. Sve viSe ¢e se koristi
Sirokopojasne usluge ISDN i pogotovo DSL radi integracije usluga.

Mjesna mreza bi se razvijala na nacin, kako slijedi:

o Kabelski pravac KP1, koji napaja Drage, nastavit ¢e se iz kabelskog izvoda Kl 1.2, koji ima
kapacitet 30 telefonskih parica na jo$ dva izvoda Kl 1.2.1i Kl 1.2.2;

e Kabelski pravac KP2, kapaciteti sada krajnjih izvoda Kl 2.1; Kl 2.2 i KI 2.3 ¢ée se produZiti
kako je prikazano u shemi, tako da ¢e zadovoljiti buduée potrebe na Vili i Buéini. Sadasniji
kapacitet na izvodu Kl 2.3 je sedamdeset telefonskih parica i biti ¢e dostatan za planirani
broj objekata;
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e Kabelski pravac KP3 prosirit ée se na nekoliko to¢aka i to prema Glavici, Klapavici i Marinu;

¢ Prilikom izgradnje mreze osim telefonskog kabela polagane su i PEHD O 50 mm cijevi, koje
Ce se prilikom proSirenja koristiti za uvlacenje telefonskih kabela;

e Pristupna mrezZa bi se izvodila kroz tzv. Mini projekte, zra¢no ili podzemno ovisno o situaciji
na terenu;

Osim klasi¢ne telefonske parice, navedene usluge moci ¢e se nuditi i preko mobilne fiksne
telefonije. Tehnologiju i uvjete priljiku¢ka odredivat ¢e buduéi koncesionari.

U prvom kvartalu 2006. godine RR spojni put biti ce ugaSen. Veze Ce se preusmijeriti na opticki
kabel Cime ¢e se stvoriti mogucénosti za razvoj suvremenih telekomunikacijskih kapaciteta.
Opticki kabel (Alkatel 4x6 niti) je pri zavrSetku s polaganjem na relaciji Zablace — Zlarin
podmorski dio, a na otoku ¢e se koristiti slobodna PEHD cijev za upuhivanje do telefonske
centrale. Realizacijom navedenog stvaraju se uvjeti za Sirokopojasne ISDN i pogotovo DSL
visoko kvalitetne integracije usluga, $to je znacajan faktor u stvaranju atraktivnih uvjeta za
turistiCki razvoj pa i doseljavanje stanovnistva.

3.4.5 Postupanje s krutim otpadom

Za trajno rjeSenje zbrinjavanja komunalnog otpada za podrugje Zupanije odredena je lokacija
odlagalista komunalnog otpada Bikarac. Na podrucju Zlarina je potrebno osigurati prostor za
privremeno odlaganje, sortiranje i preSanje otpada prije odvoza sa otoka. PovrSine i gradevine
za postupanje s otpadom uredit ¢e se unutar poslovne zone u prostornoj cjelini 8. POLJE.

Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad, koje posjeduje
svako domacinstvo ili zajedni¢ke kontejnere. Mjesto za postavljanje zajedni¢kih kontejnera
odrediti ¢e Mjesni odbor na nacin da ne ometa kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden
tamponom zelenila, ogradom ili sl. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne
kontejnere (stari papi, staklo, baterije i sl.).

3.46 Mjesno groblje

Postojeée groblje pored mjesne crkve nalazi se u centru naselja okruzeno dijelom stambenim
gradevinama i vrlo povoljnim povrS§inama za buducu stambenu izgradnju. Unato¢ ne tako
davnom proSirenju groblja raspoloZive povrSine za izgradnju novih grobnica u okviru postojecih
grobljanskih zidova su iscrpljene. Znacajnije proSirenje groblja na postojecoj lokaciji se ne
planira, ve¢ manje prosire nje do najvise 20% postojeée povrsine i tu u smjeru brda.

Omogucava se proSirenje postojeceg mjesnog groblja, danasnje povrsine oko 0,31 ha, na
nacin da se moze Siriti do najvise 20% postojece povrsine prema brdu.

Planirana je lokacija novog groblja unutar prostorne cjeline 8. Polje, povrSine oko 0,33 ha.
Uredenje novog groblja na toj lokaciji moguce je uz prethodno provodenje postupka procjene
utjecaja na okoli§. Na juznom dijelu zone nova groblja obvezno je ozelenjavanje pojasa
zemljiSta najmanje Sirine 20,0 m i to visokim zelenilom (autohtone vazdazelene biljne vrste) a
koji se dijelom ureduje na susjednoj poslovnoj namjeni (K3). Novo groblje uredit ¢e se i
opremiti u skladu s posebnim propisima.

3.5 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

Otok Zlarin u cijelosti spada u zasti¢eno obalno podrucje mora, pa se za planiranje i uredenje
prostora primjenjuju odredbe Zakona o prostornom uredenju i gradnji kojima se regulira
uredenje i zastita zasti¢éenog obalnog podrucja mora.

3.5.1  Uyjeti i naéin gradnje u gradevinskom podrucju

Uvjeti i nacin gradnje odredeni su i po prostornim cjelinama (10 prostornih cjelina).
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1 Ostrica — Malpaga

Prostorna cjelina O$trica — Malpaga definirana je Prostornim planom Sibensko kninske Zupanije
i Prostornim planom uredenja grada Sibenika kao izdvojena ugostiteljsko turisticka zona i u njoj
se predvida glavna koncentracija buducih turistiCkih sadrzaja na otoku Zlarinu. U ovoj zoni nije
realno ocekivati izgradnju veéeg hotela, ve¢ manijih hotela u okviru povrsine zone na kojoj je
moguce graditi smjeStajne kapacitete (100 m od obalne crte).

Uzduz gitave zone, osim u dijelu priveza, predvidena je uredena plaza. Omoguéava nasipanje
Sljunak uz gradnju tzv. pera za stabilizaciju plaze. Pojas u zaledu obalne Setnice Sirine 30 m
urediti ¢e se kao zelena povrsina pod kojom se podrazumijeva parkovsko zelenilo, vocnjaci,
maslinici i sli¢no, osim u dijelu koji se nalazi u korijenu buduceg priveza. U tom pojasu moguca
je i izgradnja 1-2 manje plazne gradevine pojedinaéne povrsine ne veée od 50 m?. U pojasu
izmedu 30 do 70 m od mora moguca je izgradnja infrastrukturnih gradevina i gradevina koje
zahtijevaju kontakt sa morem, pa su u jednom dijelu t zone predvideni prateci sadrzaji priveza.
U pojasu 70-100 metara moguce je graditi ugostiteljske usluzne gradevine, kao $to su npr.
restorani, sportski tereni i sl.

U srediSnjem zaravnjenom dijelu ove zone predvidena je izgradnja sportskog centra,
prvenstveno u funkciji okolnih turistickih kapaciteta, sa preteZzno teniskim terenima. Na
sjeveroistocnoj obali ove zone planirana je izgradnja priveza kapaciteta oko 75 vezova, sa
prate¢im ugostiteljsko-servisnom gradevinom na pripadaju¢em obalnom prostoru. Ova dva
pripadajuca sportsko-rekreacijska sadrzaja, uz uredenu plazu, pridonose kvaliteti i atraktivnosti
turisticke ponude i ujedno uvjetujuci nuznost izgradnje gradevina visokih estetskih vrijednosti.

Obvezno treba sacuvati dio povrsina alepskog bora ne samo na zasti¢enim prostorima u pojasu
100 m do mora ve¢ min. 30 % i na povrSinama predvidenim za smjestajne kapacitete. Takoder
je potrebno ocuvati ljetnikovac Malpaga i kontaktno podruéje uz ljetnikovac.

Visine gradevina u ovoj zoni limitirane su na podrum (suteren), prizemlje, kat i potkrovlje,
maksimalne ukupne visine (do sljemena krova), odnosno 10,0 m a u slu€aju gradnje ravnog
krova visina do zavrdnog nadozida je 9,0 m. Ukoliko se izgraduju pojedinacne gradevine
obvezna je izvedba tradicionalnih kosih krovova, dok je kod kompleksnijih projekata-gradevina
moguca i drukgija izvedba (ravni, kombinirani krovovi i sl.). Minimalna udaljenost svih gradevina
od javne povrsine — prometnica i putova u ovoj zoni iznosi 5,0 metara.

2 Bucina — Vila

Prostorna cjelina je namijenjena za izgradnju stambenih i ugostiteljsko turistiCkih sadrzaja.
Ugostiteljsko turisticki sadrzaji planirani su u srediSnjem dijelu cjeline i uz more.

Uzduz ¢&itave zone predvidena je uredena plaza sa granicom do koje se mozZe nasipati Sljunak i
slagati tzv. pera za stabilizaciju plaze na predjelu Bucina, te prosititi ve¢ postojeéi platoi na
predjelu Vila. Obalna Setnica urediti ¢e se uzduz c&itavog obalnog poteza prostorne cjeline.
Pojas u zaledu obalne Setnice Sirine 30 m na predjelu Bucina i 15 m na dijelom izgradenom
predjelu Vila, urediti ¢e se kao parkovsko zelenilo, vo¢njaci, maslinici i sli¢no.

Izgradnja ugostiteljsko-turistickih sadrzaja i uredenje prostora u funkciji turizma planirano je u
predjelu Buéina na povrsini od 3,0 ha.

Uz plazu na Vili odredena je javha namjena za gradevinu Ciji prizemni dio mora imati sadrZaje u
funkciji plaze (javni WC, svlacionice, caffe-restoran i sl.).

Na povr§inama mjeSovite namijene za izgradnju gradevina vrijede ograniCenja koja su za ovu
namjenu propisana na ¢itavom gradevinskom podruéju naselja.

Visine gradevina u zoni hotela limitirana je na (suteren) prizemlje, kat i potkrovlje. Ukoliko se
izgraduju pojedinacne gradevine obvezna je izvedba tradicionalnih kosih krovova, dok je na
povrdini namijenjenoj hotelima, ukoliko se radi o izgradnji cjelovitog kompleksa, moguca i
drukgdija izvedba (ravni, kombinirani krovovi i sl.).
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Minimalna udaljenost gradevina od javne prometnice i putova na povrsini odredenoj za
izgradnju hotela iznosi 5,0 metara, a za gradevine na ostalim povrsinama 3,0 m.

3 Ostrica

Prostorna cjelina OStrica namijenjen je mijeSovitoj izgradnji te manjoj parkovskoj povrsSini.
Ocekuje se prvenstveno izgradnja stambenih i ugostiteljsko turistickih gradevina, te kako je
zona pretezno neizgradena i odmaknuta od plaze dominirati ¢e izgradnja obiteljskih ku¢a za
stalno i povremeno stanovanje.

Minimalna udaljenost gradevina od prometnica i susjednih meda je 3,0 m. Dozvoljena visina
gradevina je (suteren)prizemlje, kat i potkrovlje. Posebno zbog izlozenosti vizurama sa mora
obvezno je pokrivanje gradevina tradicionalnim kosim krovom, kao i o€uvanje dijela — minimalno
30 % povrsina gradevne Cestice pod visokim zelenilom (borovi).

4 Kosiri¢

Kosiri¢ je zona pretezno izgradena samostoje¢im obiteljskim gradevinama medu visokim
zelenilom (borovi). Kako je Citava zona namijenjena mijeSovitoj izgradnji oekuje se pretezno
izgradnja obiteljskih kuca, ali i ugostiteljsko turisticke gradevine manjeg smjestajnog kapaciteta
(do najvise 80 kreveta).

Uzduz veleg dijela zone i postojeCe Setnice predvideno je uredenje postoje¢ih plaza
nasipanjem $ljunka osim u dijelu postojeCe Sportske luke u predjelu PodoStrica. Takoder, na
potezu od Trutina mula do Velike rive zadrzava se postojeCi dio luke i previda uredenje
preostalog manjeg poteza do Velike rive. Zeleni obalni pojas proteZze uzduz veceg dijela
obalnog poteza zone i Sirinom od 15 m prakticki potvrduje postojece stanje.

U okviru ove zone je postojece groblje kojemu je moguée povecanje povrSine do najvise 20%
prema brdu. ProSirenje obalne Setnice u korijenu Velike rive zajedno sa receptivnim objektom
«Makine» treba urediti kao jedinstveni primarni javni prostor. Minimalna udaljenost gradevina od
prometnica i susjednih meda je 3,0 m. Dozvoljena visina gradevina je (suteren) prizemlje, kat i
potkrovlje. Zbog izloZzenosti vizurama sa mora, obvezno je pokrivanje gradevina tradicionalnim
kosim krovom, kao i oCuvanje dijela - minimalno 30 % povrSina pod visokim zelenilom u okviru
gradevnih Cestica.

5 Drage

Zona Drage je rijetko izgradena te se u njoj oekuje znacajnija izgradnja obiteljskih kuca i
manjim dijelom kuc¢a za odmor. U zoni smjeStenoj u zaledu centra naselja u blizini mjesne
crkve jedna je od najpovoljnijih lokacija za izgradnju doma umirovljenika i sl. gradevina.
Dozvoljena visina gradevina je (suteren) prizemlje, kat i potkrovlje, a zbog manje izloZenosti
vizurama sa mora moguca je izgradnja i ravnih krovova. Kao i ustalim zonama ove namjene
minimalna udaljenost gradevina od prometnica i susjednih meda je 3,0 m te je obvezno i
oCuvanje dijela - minimalno 30 % povrsina pod visokim zelenilom u okviru gradevnih Cestica.

6 Selo

U zoni Selo obuhvacen je povijesni gusto izgradeni dio naselja te vecina graditeljskih sklopova
ambijentalne vrijednosti. Ova zona je najve¢im dijelom izgradena pa se nesto vecée slobodne
povrSine nalaze na njenim rubnim dijelovima. Namijenjena je prvenstveno izgradnji stambenih,
centralnih i javnih gradevina.

U pripadaju¢em obalnom pojasu je postojeci lucki dio i javni prostori Cije se povrSine zadrzavaju
u postojeCem opsegu. Postoje¢a Setnica se ureduje uz obavezne posebne uvjete nadlezne
sluzbe zastite spomenika kulture, uklju€ujuci nekoliko primarnih javnih prostora kako slijedi:

- Gradevina i obodni prostor «Makine» (D1) urediti kao receptivni prostor mjesta. Uz
uklanjanje dogradnje trgovine i ribarnice moguce je proSirenje gabarita i izmjena forme uz
zadrzavanje postojecCe visine (prizemlje i potkrovlje). U rekonstruiranoj gradevini obavezno
treba smijestiti receptivne sadrzaje (trgovinu, restoran, ¢ekaonicu i biljetarnicu, javni WC i
sanitarni ¢vor za nauticare;
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- Prostor Fangaca (D3) u cilju stvaranja §to pozeljnijeg svakodnevnog i prigodnog (feste i
priredbe na otvorenom) mjesnog okupljaliSta urediti kao glavni gradski trg uz uklanjanje
privremenih sadrzZaja (igralista). Nova izgradnja i dogradnje moraju slijediti zadanu
gradevinsku liniju (graficki dio elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4.
.,Nacin i uvjeti gradnje® u mjerilu 1:2.000). Uz uvazavanje postojecih artefakata (Vrulja i
Kotal), zadrzavanje vrijednog zelenila, adekvatno poplo¢enje kamenom i parternu opremu,
moguce je postavljanje trajne platnene nadstreSnice - tende te Stekata;

- Javni i druStveni te poslovni sadrzaji (D2) na prostoru biSeg Adumovog perivoja pored
planiranih gradevina mora sadrzavati najmanje 60% vrijednog zelenila (alepski bor i drugo
autohtono zelenilo), uredenje manjeg trga te popreéne pjeSacke veze do obale.
Dozvoljena visina gradevina u ovom prostoru je (suteren) prizemlje, kat i potkrovlje,
odnosno najvise 9,0 m, pri ¢emu su u prizemlju (suterenu) obvezni javni sadrzaji, dok je u
gornjim etaZzama mogu¢ i stambeni prostor. Trase prikazanih pjeSackih putova nisu
obvezne i moguce ih je izmijeniti u idejnom projekti koji ¢e se mora izraditi za ukupnu zonu
D2 (bivSi Adumov perivoj). Javna zelena povrSina mora se urediti kao park (perivoj) sa
potrebnom urbanom opremom (klupe, voda, staze i dr.).

- Prostoru na predjelu Rudina uklanjanjem neadekvatne zelene povrSine vratiti prvobitni
adekvatan ugodaj manjeg trga oivicenog ruralnom arhitekturom.

U ovoj zoni glavnina je zasti¢enih gradevina Cija eventualna rekonstrukcija, ali i izgradnja novih
gradevina na susjednim slobodnim Cesticama, podlijezu posebnim konzervatorskim uvjetima
nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture. Temeljem toga, linija do koje se moze graditi
oznadena na grafi¢kom prilogu NACIN | UVJETI GRADNJE podloZna je korekcijama. Takoder u
ovom povijesnom dijelu dozvoljena visina gradevina (suteren) prizemlje, kat i potkrovlje moze
biti i viSa ukoliko je to posebnim uvjetima dopusteno.

7 Klapavica

Zona Klapavica je rijetko izgraden prostor smjestena uzduz obodnog kopnenog dijela povijesne
jezgre namijenjena prvenstveno stambenoj izgradnji. Najpovoljniji dio za stanovanje su prisojne
padine na viSim kotama u sjeveroistocnom kraju zone. Dozvoljena visina gradevina je (suteren)
prizemlje, kat i potkrovlje, a zbog manje izloZzenosti vizurama sa mora moguca je izgradnja i
ravnih krovova. Kao i ustalim zonama ove namjene minimalna udaljenost gradevina od
prometnica i susjednih meda je 3,0 m te je obvezno i o€uvanje dijela - minimalno 30 % povrSina
pod visokim zelenilom u okviru gradevinskih Cestica.

8 Polje

Polje je neizgradena rubna prostorna cjelina naselja. Namijenjena je, veéim dijelom, izgradnji
radnih i servisnih sadrzaja, kao i stambenoj izgradnji na prostorima uzduZ susjedne prostorne
cjeline Klapavica. Osim navedenih sadrzaja unutar ove prostorne cjeline je planirana lokacija
novog groblja i prostora za postupanje s otpadom. Dozvoljena visina gradevina, zbog slabije
vizualne eksponiranosti i ocekivanog karaktera izgradnje, je nesto visa — (suteren) prizemlje i
dva kata te je moguca izgradnja i ravnih krovova.

9 Donja Banda

Prostorna cjelina Donja Banda preteZzno se nalazi unutar pojasa od 70 metara od mora pa
neizgradene povrSine u tom dijelu podlijezu ograni€enju izgradnje (samo prateci sadrzaji
ugostiteljsko turistiCke namjene, gradevine komunalne infrastrukture, podzemni energetski
vodovi i gradevine koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali — luke). Na povrSinama
izvan tog pojasa od 70 m od obalne crte mogucéa je izgradnja stambenih gradevina.

Uzduz Citave postojece Setnice predvideno je uredenje postojeéih plaZza nasipanjem Sljunka,
uredenje platoa, suncalista i sl. Takoder, zeleni pojas proteze se gotovo uzduz Citavog obalnog
poteza zone i Sirinom od 15 m praktiCki potvrduje postojece stanje. Minimalna udaljenost
gradevina od prometnica i susjednih meda je 3,0 m. Dozvoljena visina gradevina je (suteren)
prizemlje, kat i potkrovlje. Zbog izloZenosti vizurama sa mora obvezno je pokrivanje gradevina
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tradicionalnim kosim krovom, kao i o€uvanje dijela — minimalno 30 % povrSina pod visokim
zelenilom u okviru gradevinskih Cestica.

10 Marin

Ova prostorna cjelina je namijenjena ugostiteljsko- turistiCkim sadrzajima. Smjestajni kapaciteti
se grade izvan pojasa 70 m od obalne crte.

Postoje¢a obalna Setnica produzava se izvan gradevinskog podrucja, te se kao i pripadajuc¢a
plaza ureduje, da bi se na samoj punti Marina nastavila kao staza uz more. Uzduz samog
obalnog dijela zone sa sredistem na postojeCem mulu, omogucéava se rekonstrukcija obale i
gata za privez do 10 plovila.

Minimalna udaljenost gradevina od prometnica i susjednih meda je 3,0 m. Dozvoljena visina
gradevina je (suteren) prizemlje, kat i potkrovlje. Zbog izloZzenosti vizurama sa mora obvezno je
pokrivanje gradevina tradicionalnim kosim krovom, kao i oCuvanje dijela - minimalno 30 %
povrsina pod visokim zelenilom u okviru samih gradevinskih Cestica.

3.5.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Prirodne vrijednosti

Povrine pod alepskim borom predstavljaju veliku vrijednost u zastiti povrSina (spreCavanje
erozije tla i nastajanje bujica i nepovoljnog utjecaja vjetra) te klimatske i vizualne vrijednosti
(povoljnija mikroklima posebno u ljethom razdoblju, te dojam izuzetno zelenog otoka). Medutim
prisutne su i negativne posljedice nekontroliranog rasta, kao $to su: istiskivanje autohtonih
biljnih i Zivotinjskih vrsta, stvaranje nepovoljnih uvjeta za ostale kulture (maslina, vinova loza,
povrtnjaci i vrtovi), te prevelika osjetljivost i ranjivost na pozar. Potrebna je kontrola i odrzavanje
povrsina pod alepskim borom.
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U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema
zastic¢enih prirodnih vrijednosti.

Predlaze se o¢uvanje postoje¢e Sumske povrsine (alepski bor i druge autohtone vegetacije) radi
opc¢e korisne funkcije Sume (estetsko oblikovanje krajobraza, spreCavanje erozije i pojave
bujica, reguliranje podzemnih tokova voda, ublazavanje ekstremnih temperatura, zastite od
vjetra, buke i prasine, smirujuc¢eg djelovanja na psihu Covjeka i dr.). Postojece Sumske povrSine
u okviru gradevinskog podru€ja moraju se prilikom gradnje objekata saCuvati u povrsini od
najmanje 30 % u okviru svake gradevne Cestice. Nakon izgradnje gradevina u razdoblju od
najmanje 10 godina moguca je cjelovita supstitucija vegetacije alepskog bora drugim vrstama
visokog raslinja (maslina, bajama i sl.)

3.5.3  Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

U svrhu zastite graditeljske bastine za naselje Zlarin izradene su konzervatorske osnove i mjere
zastite od strane nadleZne drzavne institucije®. Mjere zastite za pojedinaéne gradevine naselja
Zlarin koje se nalaze unutar zone zastiCene povijesne cjeline utvrdene su prema valorizaciji
pojedinih gradevina na slijedeci nacdin:

1. SPOMENICI KULTURE - pojedinaéne gradevine — sakralne (crkva, kapela) i civilne
gradevine.

Mjere zastite koje se mogu primijeniti na objekte koji su registrirani kao kulturna dobra su —
sanacija i adaptacija. Pod tim se podrazumijeva isklju€ivo sanacija oStecenja — konstruktivnih ili
nekonstruktivnih — u zate€enom stanju i izvornom izgledu, te kod civilnih gradevina moguénost
preuredenja unutrasnjih prostora bez konstruktivnih izmjena — adaptacija.

Kod sakralnih objekata, ali i kod civilnih gradevina — podrazumijeva se i moguénost izvodenja
restauratorskih radova na pojedinim dijelovima gradevine, u eksterijerima, na detaljima ili
segmentima unutrasnjosti, te raznim pripadajuc¢im detaljima.

Izvodenije istraznih radova podrazumijeva se na prostorima unutar i neposredno pored sakralnih
gradevina, na lokacijama koje se spominju kao moguéa arheoloska nalazista i na mjestima
eventualnih nalaza.

2. 1ZVORNA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST - pojedinatne gradevine, graditeljski sklopovi
(uklju€ujuéi vrtove, pergole, terase, cisterne s bunarskim krunama i sli¢no.)

Mjere zastite — iste kao kod spomenika kulture — sanacija i adaptacija, restauracija

Nisu moguce nadogradnje, dogradnje, kao niti rekonstrukcije kojima bi se naruSila izvorna
konstrukcija, te izgled gradevine.

Za 1.i 2. —nisu dozvoljene nikakve intervencije bez Posebnih uvjeta Konzervatorskog odjela.
Svi radovi trebaju se odvijati pod konzervatorskim nadzorom.

3. AMBIJENTALNA VRIJEDNOST - pojedinacne gradevine, graditeljski sklopovi, stambene i

gospodarske zgrade.

Mjere zastite koje se primjenjuju na objekte koji imaju ambijentalnu vrijednost: moguée su manje

rekonstrukcije prema Posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela. Pod manjim

rekonstrukcijama, a ovisno o zateCenom stanju i gabaritima, te specifiCnosti uze lokacije,

podrazumijevaju se:

o Rekonstrukcija objekta u zate€¢enim gabaritima — sanacija i adaptacija, izmjene medukatnih
konstrukcija, rekonstrukcija krovne konstrukcije s pokrovom itd.;

e Rekonstrukcija uz manju nadogradnju ili dogradnju — manje izmjene zateCenih gabarita,
manje izmjene na proceljima;

e U pojedinim slu€ajevima gdje je zateCen samo gabarit prizemlja mogucéa je nadogradnja
potkrovlja ili kata;

e Nisu moguce izmjene koje bi naruSile ambijentalnu vrijednost gradevine, kao niti uzeg
ambijenta;

® Ministarstvo kulture - Konzervatorski odjel Sibenik
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e Sve eventualne gradevinske intervencije trebaju biti u skladu s Posebnim uvjetima gradenja
za pojedinu gradevinu.

4. UKLAPA SE - gradevine koje nisu ambijentalna arhitektura, ali su svojim izgledom i

gabaritima prilagodene zate¢enom prostoru, te se uklapaju u ambijent. Mjere zastite koje se

primjenjuju na objekte koji nemaju ambijentalne vrijednosti, ali se uklapaju u ambijent. Moguce

su rekonstrukcije prema Posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela:

e Rekonstrukcija u zate€enim gabaritima;

e Rekonstrukcija uz nadogradnju ili dogradnju — izmjene zateCenih gabarita, ili izmjene na
proceljima;

¢ Nadogradnja ili dogradnja moguée su samo za pojedine gradevine Ciji zateCeni gabariti to
dozvoljavaju — prema Posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela;

5. NE UKLAPA SE - gradevine koje svojim izgledom naru$avaju vrijednost ambijenta naselja —
oblikovanjem, materijalima i sl. U ovoj kategoriji gradevina nalaze se uglavnom recentni objekti,
ali ima i starijih gradevina ambijentalne vrijednosti koje su naknadnim i recentnim intervencijama
naruSile izgled objekta.

Mijera zastite koja se treba primijeniti na ove objekte je preoblikovanje. Preoblikovanje moze
podrazumijevati razliCite gradevne intervencije: rekonstrukciju cijele gradevine, samo pojedinih
dijelova gradevine, uklanjanje nekih dijelova gradevine, preoblikovanje otvora na proceljima,
izmjenu materijala primijenjenih na gradevini i slicho, sve prema Posebnim uvjetima
Konzervatorskog odjela.

UKLANJANJE je mjera zastite za gradevine koje se ne uklapaju u ambijent, te su izrazita
devastacija fizi¢kih i vizualnih kvaliteta prostora.

6. INTERPOLACIJA — predvida mogucénost izgradnje novih objekata na pojedinim lokacijama, a
u skladu sa drugim odredbama ovog UPU-a.
Mjera zastite je primjena metode prilagodavanja zate€enoj arhitekturi u neposrednom okruzenju
i naselju u cjelini (tradicionalni materijali, tipologija i sl.) Sto ¢e se utvrditi utvrditi prema
Posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela.

7. RUSEVINE su gradevine koje se nalaze u ruSevnom stanju, izvorne su ambijentalne
vrijednosti ili ambijentalne vrijednosti.

Mjera zastite za rusevine koje su izvorna ambijentalna vrijednost ili ambijentalna vrijednost jest
cjelovita obnova i rekonstrukcija nekadasnjeg izgleda.

Izvodenije istraznih radova podrazumijeva se na prostorima unutar i neposredno pored sakralnih
gradevina, na lokacijama koje se spominju kao moguca arheoloSka nalaziSta i na mjestima
eventualnih arheoloSkih nalaza.

3.6 Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

Kao &to je vec re€eno u usporedbi sa manjim urbanim sredinama na kopnu i veéim otocima otok
Zlarin je za sada prilicno oCuvana prirodna sredina. Ovakvo stanje prvenstveno je rezultat
negativhog ekonomskog pa time i depopulacijskog procesa, a u manjoj mjeri utjecaj svijesti i
akcije lokalne zajednice na =zastiti okolisa. U budué¢em razvoju vele opasnosti i mjere
spreCavanja za okoli§ na otoku Zlarinu mogle bi se svrstati prema slijedecim prioritetima:

e Opasnosti od Sumskih pozara — dalje osposobljavanje lokalnog dobrovoljnog vatrogasnog
drustva, procis¢avanje Sumskih povrsina, odrzavanje protupozarnih putova i druge mjere iz
odgovarajuéeg plan zastite;

e Zagadenje obalnog mora u luci — izgradnja javne kanalizacije s uredajem za
procCis¢avanjem i podmorskim ispustom, javnog sanitarnog za nautiCare, prikupljanje krutog i
tekuéeg otpada sa brodova;

e Oc¢uvanje prirodnih vrijednosti — adekvatno institucionalno oluvanje i gospodarenje
prirodnim vrijednostima na otoku;
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e Odrzanje ambijentalnih i vrijednosti krajolika, obnova kulturne bastine — sprjeavanje
nelegalne gradnje i drugih devastacija u prostoru, obnova i adekvatna namjena vrijednih
povijesnih gradevina, oCuvanje dijela visokog zelenila u naselju, kvalitetno i ambijentu
prilagodeno uredenje javnih i zelenih povrSina;

¢ Ocuvanje otoka bez prometa osobnih automobila - izgradnja adekvatnih prometnih
povrsina za opskrbu i time uklanjanje nepozeljnog prometovanja uzduz obalne Setnice;

o Uredenje plaza — nasipanje Sljunka, uredenje platoa, suncalista, oprema plazai sl.;
Odrzanje cistoc¢e — prikupljanje i primarno razvrstavanje otpada, prije transporta na
zupanijsko odlagaliste otpada, uredenje zapustenih povrSina, prikupljanje ambalaznog
otpada u mjestu i plazama, CiS¢enje uredenih i prirodnih plaza i vrtova;

URBOS doo Split 40



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZLARINA

B I1ZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODRUCJA

1. Izvod iz Prostornog plana Sibensko-kninske zupanije

Prostorni plan Sibensko kninske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Sibensko kninske Zupanije®, broj
11/02, 10/05, 3/06 i 5/08.) razraduje ciljeve prostornog uredenja, odreduje racionalno koristenje
prostora i zastitu okolisa.

U ciljevima prostornog razvoja i uredenja je naglaseno:

- provoditi mjere za zaustavljanje pritisaka na gradove i obalno podrucje;

- unaprijediti uvjete Zivota i povecati vrijednosti i kvalitete prostora i okolisa;

- racionalno koristiti prostor za gradnju (racionalizirati gradevinska podrucja i ograniciti
izgradnju narocCito na obalnom i oto¢kom podrucju, unutar zasti¢ene cjeline i vrijednih dijelova
prirode §to se §tite kroz ograni¢enja u koristenju.

Postupkom uskladenja Prostornog plana Sibensko kninske Zupanije sa Uredbom o uredivanu i
zastiti zasticenog obalnog podru¢ja mora, odnosno Izmjenama i dopunama toga Plana
(,Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske Zupanije®, broj 10/05 i 3/06.), odredene su ugostiteljsko —
turisticke zone izvan naselja po veli€ini, vrsti smjestaja, maksimalnom kapacitetu i stupnju
izgradenosti po zonama. Tako je za otok Zlarin odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko turistiCke namjene, izvan naselja:

Punta Ostrica, ukupna povrSina zone 15,0 ha;
T1,T3 (hotel, kamp);
kapacitet 1000 kreveta; neizgradeno
Uz osnovne turisticko-ugostiteljske sadrzaje u tim zonama je mogu¢ smjestaj i drugih sadrzaja
kojima se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turistiCka ponuda uz uvjet da preteziti dio zone
ostane u osnovnoj namjeni:
- otvorene povrsine za Sport i rekreaciju (igralista, bazeni i dr.),
- gradevine za prihvat plovila,
- povrdina za turistiCku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta: Sportske
dvorane, bazeni i dr., plaZe i plazni sadrzaiji.

U Zlarinu je planirana luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja i brodske linije
Zupanijskog znacaja (Sibenik — Zlarin — Prvi¢ — Vodice — Tribunj i Sibenik — Zlarin — Obonjan —
Kaprije — Zirje).

Morska luka je definirana kao morski i s morem neposredno povezani kopneni prostor s
izgradenim i neizgradenim obalama, lukobranima, uredajima, postrojenjima i drugim objektima
namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova, jahti i brodica, ukrcaj i iskrcaj putnika i
robe, te ostale gospodarske djelatnosti koje su s tim djelatnostima u medusobnoj ekonomskoj,
prometnoj ili tehnoloskoj svezi.

Unutar lu¢kog podrucja svakog naselja mogué¢ je smjestaj luke otvorene za javni promet,
Sportske luke, komunalnih vezova (stalnih), prostora za prihvat plovila u tranzitu te ostalih luka
posebne namjene. Detaljni uvjeti uredenja i smjestaja odreduju se u prostornim planovima uzih
podrucja kojima je nuzno osigurati prostor za uredenje plaza i smjesStaj plovila lokalnog
stanovnistva. U gradevinskom podrucju naselja, unutar zasticenog obalnog podrucja mora dio
obale planira se za prihvat plovila u tranzitu a $to se detaljnije odreduje u prostornim planovima
uzih podrucja.

U uvali Zlarin je odredena Sportska luka koja sluzi za vez brodica upisanih u hrvatski o¢evidnik
brodica s namjenom 3port i razonoda, a koje brodice su u vlasnidtvu &lanova udruge ili same
udruge koja ima koncesiju na luku. Detaljni uvjeti uredenja, kapaciteta i obuhvata odreduje se u
prostornom planu uredenja uzeg podrucja.
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Sport i rekreacija

PovrSine za Sportsko-rekreacijsku namjenu su vec¢a podru€ja za obavljanje Sportskih i
rekreacijskih aktivnosti unutar gradevinskih podrucja naselja ili izdvojene zone (posebna
gradevinska podrucja). Osim zona Sporta i rekreacije naznacenih na grafickom prikazu takve je
zone moguce planirati planovima prostornog uredenja gradova ili opéina. Gradevinska podrucja
kao i detaljni uvjeti uredenja za ove zone utvrduju se u PPUG/O, a uredenje prostora provodi se
temeljem urbanistickog plana uredenja odnosno detaljnog plana uredenja.

Prostori za Sportske djelatnosti mogu se planirati i izvan gradevinskog podrudja, prvenstveno u
okviru zdravstvenih i rekreacijskih sadrzaja, a iznimno i uz posebno obrazloZenje kao sastavni
dio mreze objekata druStvenih djelatnosti (prvenstveno Skola), ukoliko unutar gradevinskog
prostora nema dovoljno prostora za osiguranje potrebitog (propisanog) standarda za normaini
rad. Mogu se planirati i u posebnim (izdvojenim) zonama izvan gradevinskih podru¢ja naselja
koja su ovim Planom utvrdena za turistiCko-ugostiteljsku namjenu kao prateéi sadrzaji u zoni.

Zadrzavaju se sve postojece plaze i omogucuje uredivanje obale u svrhu formiranja i kori§tenja
plaze i opremanje potrebnim prate¢im sadrzajima. Plaze na podrucju Zupanije u ZOP-u mogu
biti prirodne i uredene morske plaze, a detaljno se odreduju u PPUO/G.

Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske
strane infrastrukturno neopremljena, potpuno ocuvanog zate€enog prirodnog obiljezja. Uredena
morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane ukljuCivo i osobama s poteSkocama u kretanju, vecim dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i
sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s
morske strane.

Osim zona rekreacije naznaéenih na grafickom prikazu Prostornog plana Zupanije, takve zone
moguce je planirati planovima prostornog uredenja gradova i opc¢ina. Detaljni uvjeti uredenja tih
zona utvrduju se u PPUG/O. Uredivanje obale u svrhu koridtenja plaZe kao i za prihvat plovila, u
zonama rekreacije, dozvoljeno je na nacin da se ne mijenja prirodna struktura obale, te da se
medusobno ne ugrozavaju nacini koristenja zone.

Uvjeti za odredivanje gradevinsko podrucéje

U gradevinskom podrucju naselja u zasticenom obalnom podrucju mora, u pojasu 70mo m od
obalne crte, ne moZe se planirati, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenih
za proizvodnju koja nije funkcionalno povezana s morskom obalom te trgovinu neto trgovacke
povrsine veée od 1.500 m?.

Medutim, prema Zakon u o prostornom uredenju i gradniji (,narodne novine®, broj 76/07.) koji je
stupio na snagu 1.10.2007. godine, u gradevinskom podrucju naselja u kojemu manje od 50%
postojecih gradevina koriste za stalno stanovanje osobe koje imaju prebivaliste u tom naselju,
odnosno njegovom izdvojenom dijelu, u pojasu najmanje 70,0 m od obalne crte ne moze se
planirati niti se moZe graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina osim gradevinama komunalne
infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prateéih sadrzaja ugostiteljsko turistiCke
namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i
sl.) te uredenje javnih povrsina.

Gradevinsko podru€je naselja sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela. lzgradenim
dijelom gradevinskog podrucja smatra se uredeno gradevinsko zemljite (parcele) na kojem su
izgradene gradevine raznih namjena (stambene, gospodarske, drustvene i javne, mjeSovite,
komunalne, infrastrukturne i dr.), kao i druge uredene povrSine privedene namjeni
(infrastrukturne povrsine, zastitne zelene povrSine, parkovi, igralista, uredene plaze, vodotoci, i
sl.) kao i pojedinaéne neizgradene gradevinske parcele ne veée od 0,5 ha. Neizgradenim
dijelom gradevinskog podrucja smatra se neuredena i neizgradena samostalna povrsina koja
nije privedena planiranoj namjeni ili se koristi na neprimjeren nacin, i to:
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- svaka neizgradena povrsina veca od 1 ha i pojedinane neizgradene gradevinske parcele
vece od 0,5 ha koje se nalaze u okruzenju izgradenog dijela gradevinskog podrucja,

- svi neizgradeni rubni prostori koji imaju Sirinu vecu od 100 metara.

Uvjeti izgradnje u neizgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja utvrduju se u PPUG/O.
Neizgradeni dio gradevinskog podruCja moze se do privodenja namjeni Koristiti kao
poljoprivredno zemljiSte ili za sadrzaje privremenog ili povremenog karaktera (temeljem
posebnih odluka lokalne samouprave): montazni kiosci, sajmovi, razne prigodne manifestacije i
sl.

Gradevinsko podruéje definira se granicom gradevinskog podrucja koja se detaljnije odreduje u
prostornom planu uredenja opc¢ine. Minimalna gustoéa stanovanja Gy iznosi 50 st/ha, s tim da
u zonama pretezito individualne stambene izgradnje maksimalna Gy iznosi 120 st/ha, a u
zonama pretezito viSestambene izgradnje maksimalna Gy iznosi 200 st/ha. Najmanje 20%
povrSina potrebno je osigurati za smjestaj javnih i druStvenih sadrzaja. Prilikom obracuna
prosjeCne gustoce stanovanja potrebno je uzeti u obzir i broj povremenih stanovnika. Prilikom
obra¢una prosje¢ne gustoée stanovanja, povrsine izdvojenih zona gospodarske namjene ne
ulaze u obracun. Planom propisane gusto¢e unutar gradevinskih podruc¢ja gradova i naselja za
zone povijesnih urbanih i ruralnih jezgri mogu biti i veée od propisanih.

Unutar gradevinskog podrucja naselja (izgradeni i neizgradeni dio) odredene su slijedece
povrsine:

a. povrsine za gradnju,

b. negradive povrsine,

c. povrsine infrastrukturnih sustava,

d. ostale povrdine.

Unutar povrSina za gradnju planira se smjestaj zona razli€itih namjena: stambene, gospodarske,
javne i drustvene, te mjeSovite namjene.

Negradive povrSine u naselju su javne zelene povrSine, zastithe zelene povrsine, rekreacijske
povrSine, vodotoci s pripadaju¢im zastitnim koridorom u kojima se ne planira izgradnja osim
pratecih sadrzaja koji omogucuju koristenje ovih povrsina.

Povrdine komunalnih i infrastrukturnih sustava su povrSine za smjesdtaj i izgradnju sustava
prometa, elektroenergetike, telekomunikacija, vodoopskrbe i odvodnje, plinofikacije, te groblja.
Ostale povrsSine su povrSine za smjestaj rekreacijske, Sportsko-rekreacijske, te posebne
namjene.

POVRSINE ZA GRADNJU

Najveca dopustena visina gradevina iznosi P+2+Pk kako bi se u pogledu visine o€uvala slika
naselja.

stambena namjena

U zonama stambene namjene planiran je smjestaj preteZito stambenih gradevina i to
individualnih te visestambenih gradevina. Individualne gradevine stambene namjene mogu biti
jednoobiteljske ili viSeobiteljske stambene gradevine izgradene kao: slobodno stojece, dvojne
gradevine i gradevine u nizu.

Jednoobiteljske stambene gradevine su gradevine s najvide dvije odvojene stambene jedinice
(stana), a viSeobiteljske s najviSe Cetiri stambene jedinice (stana). Uz stambene jedinice u
gradevinama stambene izgradnje mogu se graditi i razliCiti poslovni prostori tihe i sli¢ne
djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine stambeno poslovne ili stambene namjene s
vise od Cetiri odvojene stambene jedinice (stana). Uz stambene jedinice u visestambenim
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gradevinama mogu se graditi i razli€iti poslovni prostori tihe i slicne djelatnosti bez opasnosti od
poZara i eksplozije, te smjestajne jedinice turistiCke izgradnje.

Obvezatni prostorni pokazatelji za stambenu izgradnju

OBVE(Z)E'A'ZTT)ESL?RN' INDIVIDUALNA STAMBENA IZGRADN] VISESTAMBENA IZGRADNJ
Kmax 0,4-0,6 0,5
E 3 5
V 9m 15 m

gdje je kig - odnos izgradene povrSine zemljista pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne
Cestice, E maksimalni broj etaza, a V najviSa visina gradevine do vijenca u metrima.

Unutar zona zasti¢enih kao kulturno dobro (urbanih i ruralnih), te unutar zona stare tradicijske
izgradnje maksimalni koeficijent izgradenosti moze biti i veéi od propisanog ukoliko se radi o
izgradnji na postojeCim parcelama, te rekonstrukciji ili adaptaciji postojecih gradevina. U
maksimalni broj etaza uraCunavaju se sve korisne etaze (prizemlje+broj katova+stambeno
potkrovlje) osim podruma.

Dvojne (poluugradene) gradevine ne mogu se graditi na gradevinskim ¢esticama Sirim od 16 m,
niti povrsine veée od 420 m? a gradevine u nizu (ugradene gradevine) na gradevinskim
gesticama ne S$irim od 10 m, niti povrSine ve¢e od 300 m% Za izgradnju gradevina u nizu
obvezatna je izrada detaljnog plana uredenja.

gospodarska namjena

Zone gospodarske namjene sadrze skladista, servise, zanatsku proizvodnju, usluzne i turisti¢ko
ugostiteljske sadrzaje, kao i sadrzaje Ciste industrije i druge proizvodnje uz uvjet da svojim
postojanjem i radom ne otezavaju i ne ugrozavaju zivot u naselju.

Obvezatni prostorni pokazatelji za zone gospodarske namjene

OB PROSTORNI PROIZVODNA NAMIENA UGOSTITELISKOTURISTIC
NAMJENA
kig max 0,4 0,3
E 3 4
V 10m 13

U maksimalni broj etaZa uraCunavaju se sve korisne etaZe (prizemlje+broj katova+potkrovlje)
osim podruma. U ugostiteljsko turistickim zonama u naselju, maksimalni broj etaza kao i
maksimalna visina, ovisno o lokalnim uvjetima, iznimno mogu biti i veci, $to ¢ée biti odredeno u
detaljnijoj prostorno planskoj dokumentaciji (UPU, DPU). Maksimalna visina u gospodarskim
zonama moze biti i ve€a ako to tehnologija proizvodnje zahtjeva. Minimalno 20% povrSine zone
mora biti uredeno kao zelena povrsina.

drustvena i javha namjena

U gradevinskom podrucju naselja planiran je smjestaj povrSina drustvene i javne namjene u
izdvojenim zonama ili unutar zona pretezito stambene ili mjeSovite namjene. U tim zonama
primjenjuju se istih obvezatni prostorni pokazatelji kao i za viSestambenu izgradnju.

mjeSovita namjena

U zonama mjeSovite namjene unutar podrucja naselja planira se smjestaj razliCitih sadrzaja
naselja koji nisu u medusobnoj suprotnosti i koji se medusobno ne ugroZavaju. Obvezatni
prostorni pokazatelji odreduju se u urbanisti¢koj planu uredenja tako da se uvazavaju potrebni
prostorni pokazatelji za svaku namjenu planiranu u toj zoni. U gradevinskom podrucju naselja u
ZOP-u unutar povrSine odredene za mijeSovitu namjenu moze se planirati pojedinacna
gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene (hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta do 80
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kreveta. Ukoliko se uvjeti uredenja prostora za izgradnju u zonama mjeSovite namjene odreduju
jedino u prostornom plan u uredenja opcine i grada (bez detaljnije planske razrade), gabariti
gradevina moraju zadovoljavati uvjete one namjene koja je pretezita u predmetnom podrugéju.

NEGRADIVE POVRSINE

Prostornim planom Zupanije se odreduje uredenje negradivih povrsina u naselju (javne zelene
povrSine, zastitne zelene povrsine, rekreacijske povrsine, vodotoci s pripadajuéim zastitnim
koridorom) i opremanje prate¢im sadrzajima koji omogucuju koriStenje ovih povrsina u njihovoj
osnovnoj namijeni. Pod prateéim sadrzajima podrazumijevaju se djecja igralista, odmorista,
pjeSacke staze i Setnica, manji ugostiteljski sadrzaji (do 50 m?), plazni objekti u rekreacijskim
zonama (sanitarije, terase, tuSevi, kabine za presvlagenje, spremista plaznih rekvizita i sl.).

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH KORIDORA

Povrsine infrastrukturnih koridora obuhvacaju povrSine za smjestaj prometnih i komunalnih
gradevina i uredaja, postoje¢ih i novih. Do izrade planova nizeg reda, odnosno detaljne
projektne dokumentacije za pojedinu infrastrukturnu gradevinu, potrebno je unutar naselja
saCuvati od izgradnje infrastrukturne koridore.

Ostale povrsine

Ostale povrSine u prostoru naselja u pravilu su odredene kao posebne zone u onoj mjeri koja je
primjerena i potrebna normalnom razvoju, oblikovanju i funkcijama naselja (Sport, rekreacija,
zdravstvo, komunalni sadrzaji i sl.), te posebnim potrebama (posebna namjena).

2. lzvod iz Prostornog plana uredenja grada Sibenika

Otoka Zlarin administrativno pripada gradu Sibeniku pa je njegovo uredenje regulirano
Prostornom planu uredenja grada Sibenika (,Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske Zupanije®, broj
3/03i11/07.).

U poglavlju 3. Plan prostornog uredenja dana je osnovna namjena i koriStenje prostora pri ¢emu
su na otoku Zlarinu, uz precizno utvrdeno gradevinsko podrucje, oznaceno Sest osnovnih
namjena povrsina, kako slijedi:

¢ Gradevinsko podrucje naselja kao mjesSovita zona odredeno je u dvije cjeline: oko uvale i
postoje¢eg naselja i na Marinu, povrsine od 77,83 od ¢ega je 41,03 ha ili 52,72% izgradeno;

U naselju Zlarin se manje od 50% postojecih gradevina koristi za stalno stanovanje. S obzirom
na moguce promjene stanja broja stalnih stanovnika Prostorni plan dopusta da se navedeno
moze korigirati u skladu s buduéim promjenama stalnog stanovnistva u naselju;

¢ Ugostiteljsko turistiCka zona u naselju odredena je za podru€je Marin Tn1,2, povrSine
1,94 ha, djelomi¢no izgradena. Kapacitet zone se odreduje Urbanistickim planom uredenja;

¢ lzdvojena ugostiteljsko turisticka namjena (izvan naselja) odredena na Punti Ostrica T1,
T3, povrdine 15,81 ha (15,0 ha), neizgradena maksimalnog kapaciteta 1000 kreveta;

Prikazane granice ugostiteljsko turistickih zona u naselja i izvan naselja je mogucée, obzirom na
mijerilo i stanje podloga korigirati sukladno stvarnom stanju u prostoru (koriStenju, granicama
parcela postoje¢im prometnicama i ostaloj infrastrukturi) te konfiguraciji terena. U iskazane
povrdine nije uklju¢ena povrsina akvatorija koja je nuZna za smjestaj pratecih sadrzaja.

e Groblje na postojecem lokalitetu.

Zastite kulturne bastine obuhvaca zastitu cjeline naselja i registrirane i zaStiCene objekti i
lokalitete.

Od prometnih sadrzaja na Zlarinu je oznacCena luka Zupanijskog znacCaja u uvali Zlarin, luka
lokalnog znacaja u uvali Boci (trajekti), Sportska luka i i helidrom.
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U okviru poglavlja Vodnogospodarskog sustava na Zlarinu se ne planiraju znacajniji zahvati na
vodoopskrbnoj mreZi. U okviru odvodnje planom je predvidena izgradnja javnog kanalizacijskog
sustava za naselje Zlarin.

Obveze iz Odredbi za provodenje koje su odnose na stambenu gradnju unutar gradevinskog
podrucja naselja (mjeSovita namjena):

Oblik i veliGina gradevne Cestice:

e Najveci koeficijent izgradenosti ki; za gradevne Cestice obiteljskih stambenih gradevina
iznosi 0,3 (ili 30%) za izgradnju gradevine na slobodnostojeci nacin, odnosno 0,4 za izgradnju
gradevine na poluotvoreni nacin;

o Koeficijent izgradenosti za izgradnju na gradevnim Cesticama minimalne povrsine i veli€ine
odreduju se za:

Minimalna povrsina gradevne cestice i koeficijent izgradenosti

Nacin izgradnje minimalna koeficijent
povrsina Cestice | izgradenosti
Kig

a) za izgradnju gradevine
na slobodnostojedi nacin:

- prizemni 240 m? 0,3

- visekatni 400 m? 0,3

b) za izgradnju gradevine
na poluotvoreni nacin:

- prizemni 200 m? 0,4
- viSekatni 250 m* 0,4
) za izgradnju ugradenih

gradevina:

- prizemni 125 m? 0,5
- viSekatni 150 m” 0,5

Dvojne gradevine mogu se graditi na gradevnim &esticama do 16 m $irine, i povrsine do 420 m?,
a gradevine u nizu na gradevnim &esticama do $irine 10 m i povrsine do 300 m?.

Za interpolaciju novih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja koeficijent
izgradenosti za slobodno stojece gradevine moZze biti i veci ali ne veci od 0,4.

Prostornim planom uredenja uZeg podru¢ja mogu se propisati i drugaciji stroZi uvjeti izgradnje
za povrsine gradevnih Cestica, i koeficijent izgradenosti ovisno o planira noj gustodi i tipologiji
izgradnje te postojecoj matrici naselja.

Maksimalni koeficijent iskoristivosti je odreden za:

nacin izgradnje koeficijent
iskoristivosti
kis
Obiteljska stambena slobodnostoje¢a | 1,2
gradevina dvojna 12
ugradena 1,2
ViSestambena Do 5 stanova 1,2
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Prostornim planom uredenja uzeg podrucja mogu se propisati i drugaciji urbanisti¢ko tehnicki
uvjeti u pogledu interpolacija i rekonstrukcija na nacin da povrSina gradevne Cestice moze biti
manja do 105 a koeficijent izgradenosti do 0,6 a iznimno u slu€ajevima interpolacije unutar
povijesnih jezgri maksimalna izgradenost moze iznositi i do 100%.

Najveca povrsina gradevnih Cestica obiteljskih stambenih gradevina, iznosi:
a) za izgradnju gradevina na slobodnostojeéi nagin: 1.000 m?

b) za izgradnju gradevina na poluotvoreni nagin: 900 m?

¢) ) za izgradnju ugradenih gradevina: 600 m?

Najveci koeficijent izgradenosti za te Cestice iznosi ki; = 0,2

Smijestaj gradevine na gradevnoj ¢estici

Slobodnostojeée gradevine se mogu graditi na udaljenosti vecoj od 3 metra od granice susjedne
gradevine, osim u izgradenom dijelu gdje ta udaljenost moze biti 2,0 m. Maksimalna visina
stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina iznosi najvise tri etaze: prizemlje + 1 kat i
potkrovlje ili prizemlje + 2 kata, visine do 9,5 m. Omogucava se gradnja podruma.

Gradnja ostalih gradevina

Poslove, trgovacke, usluzne, komunalno servisne i sliChe gradevine mogu se graditi unutar
podrucja poslovne (gospodarske) namjene visine P+2+Pk uz moguénost izvedbe podruma i uz
maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) 0,4.

Smijestajne gradevine u ugostiteljsko turisti¢koj zoni u naselju (Marin, Buéina — Vila) moraju biti
udaljene najmanje 50 m od obalne crte a prateéi sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25 m od
obalne crte.

Rekreacijske gradevine

Uredivanje obale u svrhu koriStenja plaze kao i za prihvat plovila dozvoljen je na nacin da se ne
mijenja struktura obale te da se medusobno ne ugroZavaju nacini koriStenja zone.

Obveza izrade prostornih planova

Prostornim planom uredenja grada Sibenika utvrdena je obveza izrade urbanistickog plana
Zlarina (naselje s pripadajuc¢im akvatorijem).

Granica obuhvata urbanistiCkog plana se moZze korigirati i prilagoditi stvarnom stanju u prostoru
te konfiguraciji terena a u obuhvat obalnih planova potrebno je ukljuciti dio akvatorija koji je
nuzan za osiguranje prostora za uredivanje obale, odnosno smjestaj potrebnih sadrzaja u moru.
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C STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE
TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA

Za potrebe izrade UrbanistiCkog plana uredenja Zlarina izradena je Konzervatorska podloga
koja je posluZila za planiranje ureden ja i mjera zastite spomenika kulture.
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D ZAHTJEVII MISLJENJA
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E I1ZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ
RASPRAVI
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F SAZETAK ZA JAVNOST
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